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Het beeldkwaliteitsplan beschrijft de sfeer van de nieuw- Wi verband, aan één zijde een trottoir en onder de gigantische FF] > * ;
bouw en de inrichting van de openbare ruimte voor de = bomen van het bos zijn haakse parkeerplaatsen zonder tus- wae <> . j t a +alocaties Huize St. Jozef en het voormalige Staring Col- sen beplanting of iets dergelijks. ah; SS < 3 ‘ = , ee ee bs
lege. De nieuwe situatie wordt ingepast in de bestaande — De Cartier van Disselweg is vooral ‘de bomen en de hagen’. id : “ a ve . { 4; = a Pp 6s " 4 ait
sferen van de Bosweg, de Burgemeester Wttewaallweg, Veel van de woningen hier gaan schuil achter groen. De 4 MT l AS Ss atl ig Me Cae a ae wis y ;de Cartier van Disselweg en de Barchemseweg. Voordat ¢ weg heeft hierdoor een voorname, statige uitstraling. Het Nb al | Be =) Lee r3 ee b ~ ° a tj ; : % ae 7 . 4
een beschrijving wordt gemaakt voor de nieuwe situatie profiel van de weg is een geasfalteerde rijloper omzoomd 5 4 a ; Po ma & . L \ aX, Hg - =<| oe sda
ligt het voor de hand eerst helder te hebben wat deze Y met groene grasbermen. Hierin staan gigantische bomen ho est i’ z - . w * ‘ ue ) wv “e la pee + ¢’ asferen zijn. en is het straatmeubilair geplaatst. an — * j i ~@g A eis iv cask i ae At 3/2 oS Ry ail ahi’ bhDe vier bovengenoemde straten kennen elk een eigen sfeer. RY Ook deze weg kent een hoogteverschil richting de bosrand, a! me ; Sa 7 b re rim | phi Ps | | , a BY yarn ae < Py fy = .
De Bosweg is een traditioneel ingerichte straat, een rij- Y echter gelijkmatiger verdeeld over de gehele lengte van de pude® "I nee ( % Ut x : a= s8 3 | 7 ; ; Po hee ; =
baan met klinkers in visgraatverband, waarlangs trottoirs weg. De Van Disselweg loopt feitelijk door, het bos in en : . i ay! By », gee es i hi ol ia 4k . ‘ ey Kita ean BS Birtliggen. Een zeer belangrijk kenmerk voor de Bosweg is "oO eindigt bij Hotel Paasberg. ? (a ih PORN : ? Vi ele “rast — m faa <4 ob y DV yeh +5 chev teas 5 ; i
het hoogteverschil. De straat loopt vanaf de Barchemse- De Barchemseweg is 6én van de invalswegen naar het cen- “3 vA rm eo oS oe ~ os a | ' cA phate 4 sp Mm a 7 si fe oes ae 2,
weg omhoog richting het bos. Bovenaan de ‘helling’, het Wi trum van Lochem en is ook zodanig ingericht. Zij heeft een CRS bt ., ict oe a at. =n > an fia f oe Rd pore) ae PF pa ‘et
hoogteverschil is wel 10 4 11 meter, prijkt de watertoren. =a asfalt rijloper met hierop in rood aangegeven fietsstroken : por : <= nee De then i whed i" mA 4
Eén zijde van de Bosweg is bebouwd met grondgebonden r() en plaatselijk een midden markering. Aan beide zijden zijn mt ya =, Be ; P sie i ha oh eens
woningen. De oudste en kleinste woningen aan het begin, trottoirs. De bebouwing ter plaatste van het plangebied zijn ; :

; | iin Bee iy ee a. io es
onderaan. Hier is duidelijk gestart met ontwikkelen, rond e) vrijstaande woningen met een kleinschalig karakter uit de ao 4 Pet Re
1920 — 1930. Het zijn vrijstaande woningen en tweekap- Ni eerste helft van de vorige eeuw. Deze bebouwing is verge- ez _ : 5 : aan :
pers van één laag met een kap. Rode dakpannen domine- lijkbaar met de bebouwing aan deze zijde van de Bosweg. ) V]ay - A. | h * . Pale y S,.. Hach i i
ren dit deel van de straat. } De sfeer van de Barchemseweg is, in z’n huidige vorm, yA ie +e - | = , i tee j :
Dichter naar de bosrand toe worden de woningen groter od) niet direct van grote invloed op de sfeer van de beeld- a ie i ” i> ones } Ef Px: aN 14,2 pel ‘ # Paen moderner. Er is ook zichtbaar meer ruimte op de kavel kwaliteit binnen het plangebied. Deze weg is door zijn f: 4  — as Wh - — "+S . fe f N ‘ P , “ “
en de woningen zijn steeds meer naar achteren geplaatst. Y verbindingsfunctie met veel doorgaand verkeer een gebied ‘ = (e ; SEXY / b ih ti 5 a - , NS J ee = . ’ i; ry
De voortuin wordt hier dieper en voornamer. Aan de alan op zichzelf. : ‘ i ig ae dod a g ies =p— ie Ba me nt % a Bea ve ) f B's 4, ait |
overzijde staat Huize St. Jozef. Een voor de omgeving fors VW) : a LI | hy] ie F A colt ee a a fe mt f 7 | 3gebouw in traditionele bouwstijl. Het karakter van dit rey i T eo — { = i nna ah ¥ th ¥ 4 pat :
gebouw wordt door de omwonenden zeer gewaardeerd. an in) aol nat ————_ i = _ : | ‘Ook een hoge waardering heeft de groene tuin en het mal — 3 ui \ \ at aa a ~
bosje van Huize St. Jozef dat grenst aan de Bosweg. | | ef u Se “4 Ntag ——
Het Staring College, een gebouw van een geheel andere | ae >
signatuur, Van de Broek en Bakema, dan de overige

bebouwing, is reeds geamoveerd. Wel staat er nog de

bungalow, welke gehandhaafd blijft. A

De Burgemeester Wttewaallweg, de weg onderlangs de
-

bosrand, heeft geen direct aangrenzende bebouwing
;

meer. De inrichting is een rijbaan van klinkers in visgraat-
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[gf |S | a 1 aVoor de terreinen van Huize St. Jozef en het Staring College één kapwoningen. Het zorgcomplex en de zorgwoningen _ als inleiding naar de Bosweg. Hier is in het bestemmingsplan fd a ; a3"

is in nauwe samenwerking met het buurtcomité Bosweg een - zijn hierbij de begeleidende bebouwing van de vrij blijvende in voorzien. i! if I] : —j | f | =stedenbouwkundig plan gemaakt. In samenspraak werden de groene ruimte tegenover de Molenbelt. Bij deze planvorming De woningen zijn zogenaamde grondgebonden woningen, jay a = ' =o

uitgangspunten hiervoor bepaald: (8) zijn de bestaande straten, de Bosweg, de Burgemeester Wtte-  welke maximaal twee bouwlagen met een kap hoog mogen C] tf at [| j r = i =|- De bestaande korrelgrootte aan de Bosweg en de Dr. Cartier | waallweg en de Dr. Cartier van Disselweg gehandhaafd. Deze = zijn. Een uitzondering hierop vormen de zorgwoningen. Deze fg “y = an ¢ : I ‘A—— har! T | = id (ATH , a

van Disselweg wordt gerespecteerd en doorgezet aan de ran- ©. straten zullen alleen een aanpassing krijgen in het profiel en/of_ mogen gestapeld worden, mits de hoogte en uitstraling hier- [<V ‘ey ik he Pull a a?oi iy Thebes) Il | iden van het plangebied de inrichting. Halverwege de Burgemeester Wttewaallweg zal van aansluit bij de overige beoogde bebouwing. SS, CF | oS ral HI rs
- De Burgemeester Wttewaallweg blijft gehandhaafd een nieuwe ontsluitingsroute worden gemaakt, een informeel a a ASA ji Y ; ; = :
- Er komt een nieuwe, extra ontsluitingsweg in het plangebied a woonstraatje. Aan dit straatje zal naast tweekappers ook een De verkaveling van het gebied is zo gekozen, dat het beeld- yyHf oe at
haaks op de Burgemeester Wttewaallweg Y kort rijtje sociale koopwoningen worden gerealiseerd. bepalende groen behouden blijft. Eén van de kwaliteiten - de = Ae , — ——r ae raids } " ome badgy =a z = rf :

- Er wordt gedifferentieerd gebouwd ligging aan de bosrand van de Paasberg - is maximaal benut Me, : i ii a | ! wn li: iT) hi eases = == x)yy | ” | i Mes = = = { a

- De woningen zijn in principe levensloopbestendig ( of zijn i Het stedenbouwkundig plan is zo van opzet, dat het mogelijk © door deze vrij te houden van bebouwing. Door de verkave- Faye if eet | 4 Wa \ | | ;a? | 1 = | | \levensloopbestendig te maken) is het terrein van het Staring College en het terrein van Zorg- __lingsrichting haaks op de bosrand te kiezen wordt het bos fi ji = > 2 , 1 | ~ } | = | i | = \ a | — | >
- Tegenover de Molenbelt blijft een groene ruimte beschikbaar. groep Sint Maarten onafhankelijk van elkaar te ontwikkelen. ver vanuit de wijk beleefbaar. Ook is zo de beleving van het ! I SF — s a we i Af esen i \ — ) | andl A Pe S en 1 ralrr yo" =aay |

: = eee ees 1 | — = , | | Fe Fr | | fe fDeze ruimte zal wel door bebouwing worden begeleid Worden echter beide delen ontwikkeld, dan is het geheel een hoogteverschil maximaal. De huizen lopen met de helling a =e Wy GHA i 4 } | 6 ta ha Af =P ¥ sss ae iA | | : 4 de: F

- Alle bestaande waardevolle bomen worden ingemeten en evenwichtig integraal plan. mee omhoog. Het groene karakter bestaat uit verschillende } iff i ae i \ rm Ze { 1 Hd . i — | FR 7 od rabinnen de kroonprojecties wordt niet gebouwd elementen, die ruimtelijk en architectonisch herkenbaar zijn 4 a (if { PY —_aest 5 Kip TA ah aie ; | iy 5 alo 1 Im mM # =
- Het deel Staring College moet zelfstandig te ontwikkelen zijn Op het terrein van Het Staring College worden 24 woningen _ en samen een eenheid vormen. De groenbeleving, ook van de Y= 1ie |ULL| i | th m” eS =ii ‘ ao, Lee ee ve Te ; = Pe ¢gebouwd.

10 vrijstaande- en 10 twee onder één kapwoningen —_bestaande woningen, wordt op deze wijze gegarandeerd. “y oem | f he ea ya > aml eo ! > i ~ ‘a (org eveAanvankelijk is voor het plangebied een stedenbouwkundig en een rijtje van vier goedkope koopwoningen. Op het terrein ye fd OF ‘=. i= — = A EI rt FO i Tit ‘ ies po E EA h x
‘y ? = = Wa = w + _ HH .plan gemaakt dat uitging van woningbouw over de totale loca- van Zorggroep Sint Maarten is in het stedenbouwkundig plan In het plangebied zullen de meeste woningen één a twee par- if ty a a —__—--—— r

tie. Echter in de loop van het proces bleek dat Zorggroep Sint ruimte geboden voor een zorgcomplex van ca. 7200 m2 BVO, _ keerplaatsen op eigen terrein hebben. Voor bezoekers wordt iv jj |

Maarten toch voornemens was op haar eigen terrein opnieuw 28 zorgwoningen, die de open groene plek aan de zuidzijde — dit aangevuld met parkeren in openbaar gebied. Zo blijven de bal O a [] O [] Es - [] bral i] fl [] » ,
zorgwoningen te ontwikkelen. Om dit alsnog mogelijktemaken flankeert. Verder worden nog vier twee onder één kap- en _ parkeerplaatsen tegen de bosrand gehandhaafd, alleen zullen | [a cIzijn, wederom in nauwe samenwerking met de buurt, hiervoor een vrijstaande woning gebouwd langs de nieuwe ontslui- — zij meer worden ingepakt in het groen. Langs de Bosweg wor- J | | [| |de condities geschapen. Het voorliggende stedenbouwkundig tingsroute ter completering van de woningen op het terrein den nieuwe langsparkeerplaatsen onder de bomenrij aange- | |plan gaat dus uit van bebouwing met een zorgcomplex langs de van het Staring College. Op de hoek van de Barchemseweg __ legd. Deze zullen de uitstraling krijgen van groene grasbermen ia !

Bosweg, welke met een groen blijvende open ruimte overgaat en de Bosweg is het wenselijk als hier, in plaats van de groen door toepassing van een halfverharding. O 1 B tock; : , ae i ee osweg Lochemin
een bebouwing met zorgwoningen (aanleunwoningen) wat plek in de bestaande situatie , een vrijstaande woning wordt Stedenbouwkundigplan

aansluit op een losse bebouwing met vrijstaande- en twee onder gerealiseerd ter completering van het bebouwingslint alhier en | ; ;
——= “Tonakac rc rn. = | 2 eekes & caliyt



: Sa SSeS Bosweg hierin laanbomen gepland. Deze bomen staan in vierkante Groenplek aan de Bosweg pen je _ Esha. th’ aX ies rates 3f <a SSS Aan de zijde van de bestaande bebouwing kent de Bos- plantgaten omzoomd door donkergrijze/antraciet kleurige Aan de bosweg, tegenover de kruising, wordt in het ste- ae . * AE SaaS Fels Ait ws of ReSSKoS weg een trottoir bestaande uit 30x30 cm betontegels. betonbanden ter breedte van de groenstrook zodat deze denbouwkundigplan een groene plek vrijgehouden van bbay Pe ue? J J X32i a.OE a ah teeIONS = Ss Deze sluit aan op de trottoirs in de omgeving en kan als wordt onderbroken. Voor de aansluiting van de Bosweg bebouwing. Deze plek is gelegen binnen het deel van Huize ae We oy " — ee a Bele an ee, ci 2 ars sf‘- ‘ Se = y SS zodanig gehandhaafd blijven. De rijloper is van klinkers op de Barchemseweg stellen wij een zogenaamde inrit- St. Jozef en valt binnen haar eigendomsgrenzen. De groen- 77 7 “se ‘ Ls iis “al e. af ¢ .
PAIKaad yAea en zal ook in de toekomst van gebakken klinkers bestraat constructie voor, zodat hier helder is dat men de woonwijk plek zal een inrichting krijgen als park met een recreatieve re ve A - " “ ,Sees : dfa % b= dienen te blijven, zodat hiermee duidelijk is dat het een inrijdt. Ook ter hoogte van de Molenbelt wordt een ver- functie voor in eerste instantie de bewoners van een nieuw Be i 4 ’Nas eeeas aS woonstraat betreft. Om het profiel van de weg optisch keerstafel in de weg gelegd. Deze heeft de volle breedte zorgcomplex van de zorggroep St. Maarten. Nader zal beke- i, es r oa 3
Rivet 3 CS i 2 er te versmallen, zal aan beide zijden een molgoot worden van het wegprofiel en geeft met zijn bijzondere inrichting ken worden of zij in een nieuwe situatie een meer openbaar Ty sett a=WG wee gemaakt met de klinkers in de lengte richting met daar- - een zebra-motief van twee kleuren gebakken klinkers - karakter kan krijgen. In de bestaande situatie heeft zij de ae= +. fie Os Xf Geese tussen een rijstrook in keperverband. De zijde van het de breedte van het groengebied hier aan. functie van tuin met een afgesloten karakter wat, naar ver-Ea ae ae ye . ~ LRA plangebied kan een groter groenkarakter aan de Bosweg wecnung Neorieplg gehandhaafd zal BIlver ior - — Pa ae
ies moire Sa we ee CAS geven. Aan deze zijde van de weg wordt met de molgoot- - trottoir aan zijde bestaande woningen De uitwerking van deze groene plek zal in nauwe samenwer- é —=a—— ati ;i) oi. ete ee anCras constructie als overgang een groenstrook aangelegd. Deze - rijloper gebakken klinkers keperverband king met de eigenaar en gebruikers nader worden ingevuld ey te =r = ee -_

groenstrook bestaat uit een open bestrating met daartus- - zijde plangebied langsparkeren op groenstrook, en worden opgenomen in het BKP wat specifiek gericht zal ie: ==OS, + wet
De openbare ruimte zal bestaan uit de inrichting van de sendoor gras als begroeiing, zodat hierop geparkeerd kan met daarin laanbomen zijn op het zorgcomplex en de zorgwoning van zorggroep pie : Raz be eae ’
bestaande wegen Bosweg, Burgemeester Wttewaallweg worden en hier overheen de opritten van de woningen - aansluiting Barchemseweg met inrit constructie St. Maarten. i *. Rte 2 : : ;
en de Dr. Cartier van Disselweg. Verder zal de nieuwe i) bereikt kunnen worden. Op regelmatige afstanden zijn  - bij kruising Molenbelt verkeerstafel. r 5 x * ; OF tale 3 ie
woonstraat vanaf de Burgemeester Wttewaallweg inge- wha Kuil in terrein Staring College — = Se ee }
richt worden en zal er, wanneer Huize St. Jozef gaat De Bosweg kent een aanzienlijk hoogte verschil oplopend ‘5 Z r ix i:

nieuwbouwen, bijzondere aandacht besteed worden aan J—~—n| | | | [ lol | ae vanaf de Barchemseweg naar de bosrand. In de bestaande =r oA ade dan nieuw in te richten groenplek langs de Bosweg. a & f(U fO | 4 Ooi Cae aN, \ situatie is in het terrein van het voormalige Staring CollegeHet plangebied wordt gedomineerd door de directe aan- fe bia eee er een verlaging oplopend tot circa 2 meter diepte op de hoek. =) fi I FSP ta ‘ :
sluiting aan de bosrand van de Paasberg. Deze rand is +. c] [py 0 1 _| ae Cc ne Bosweg — Burgemeester Wttewaallweg. Wij stellen voor ,zeer dicht en door haar hoogte zeer imposant. Doordat “tO EYaOn ry [2] jo jO\0 Ly Lt 7 dit terrein uit te vullen tot het niveau van de aangrenzende . .
beide aspecten er voor zorgen dat er een behoorlijke —Si =— 4 | | | zis = a wegen, zodat na realisatie de bebouwing meeloopt met de a : ei) 1slagschaduw onder deze bosrand valt, zal hier zeker met Y ——— i= | | PTT A LY | { hoogte verschillen zoals deze in het plangebied aanwezig a . ; a <9 ' .betrekking tot de beplanting rekening mee dienen te a —— fff ——_——_—____|__l r | aaa Ler. Q! a zijn. Doordat de woningen meelopen met het niveauverschil Nie all & -

worden gehouden. (9) ] fi] a! i ee —AO in de weg wordt deze kwaliteit extra geaccentueerd. an ee A 2Aan de Dr. Cartier van Disselweg staan zes Amerikaanse _ fit pa) vA __ oe ai i | ; | es In 3 . Pia ‘ ’eiken in het straatprofiel (die aansluiten op de overige Ze) 3 LC) Ai Sy i i] = Aa iy 1 el / \ Eos 7 !
bomen aan deze weg) welke gehandhaafd zullen blijven. - 2d alte 7iy | 7 | ee] | | i R fa \ PT 5) ‘ . aOok twee beeldbepalende beuken op de hoek Bosweg_ ‘ta ga rww Sy ez Oe jane 7 md Y —— ———Barchemseweg blijven gehandhaafd. Hiernaast wordt er YM fy— | I a _ i mc = | r _ = s
naar gestreefd zoveel mogelijk bestaande bomen, welke qua ©. ayee |Teere lo i P i it old (O C2 | | | } Oosoort, verschijningsvorm en leeftijd de moeite waard zijn en “| | | } | i | | i} || La La | a fl fara)passen binnen het stedenbouwkundigplan, te behouden. Oo or Ge (On Fee fad | | Fay Eee | i {|| | | | ea (ly HaceSint Jove!
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’ ? iva ¥ >| Y ne x "4 ¥ ~ um . ay : 3 - ms my i , . iad
W< : e a Va" PY aangeduid met een enkele steen aan de voorzijde in De bochten van de Burgemeester Wttewaallweg naar apn ’ . ‘he i -e- e be. Fl~~ 7 . 7 . een afwijkende markante kleur. De overgang tussen de de Bosweg en de Dr. Cartier van Disselweg worden ora ; : ny ee He

. - #, ae ; an e aa “WN parkeervakken en de groenbosrand wordt geformeerd uitgevoerd met een verharding van trottoirtegels geslo- . oe = > , the ay see ae aot ce] : a
read o X. “ey ef Wo 8 doormiddel van donkergrijze/antracietgrijze rechthoekige ten door middel van een donkergrijze/antraciet kleurige Me 2 f . ; ' ' a it 4 6. me : ae .
4 4 ae ir Lb , \aa se betonbanden. Door de rand met Rododendrons zullen  trottoirband. ' Pt a eer”? ae ee “S M d ,
a his ; a [ ’ -_ " paadjes worden gespaard die het bos in gaan. De rijweg i. ‘ 5 rege >. ve _ : Oh on is van dezelfde gebakken klinker als de Bosweg en ligtin - parkeerplaatsen ingepakt in struikbeplanting Vi ae - heal - = oe : te r

F y _ = " a a. yy keperverband. Halverwege de Burgemeester Wttewaal- | (Rododendrons) Pad ie poeSin, . oe ’ a t ) v lweg komt de aansluiting met de nieuwe woonstraat. Hier - rijweg van gebakken straatklinkers (keper -)
, .? — D6 0 —< wordt een verkeerstafel geformeerd in de kleur gelijk aan verband)

, °s a ie Ke de overige rijweg. - groenstrook als overgang naar privétuinen ements etpore heer er 2 .a 7 ] . “' “J | De overgang naar de privétuinen van de woningen wordt - molgoten langs de rijbaan te > Po ee ia
4 7 ae a4 pee ; sy. gemaakt met een groenstrook, ingezaaid met gras. De ; Ano 4 y 7
i owt Ys. AS : J 7 ‘a overgang van deze groenstrook met de rijoaan wordt ook 3 =

weer gevormd met een molgoot van gebakken klinkers in

de kleur van de rijweg.

Burgemeester Wttewaallweg Dr. Cartier van Disselweg

De Burgemeester Wttewaallweg wordt in een belang- Ter hoogte van het plangebied bestaat het profiel van de

rijke mate gedomineerd door de hoge bomen van de o) Dr. Cartier van Disselweg uit groenstroken aan beide zijden
bosrand die hier voor veel schaduwwerking zorgen. De oY lyf \ + wat is ingezaaid met gras en waarin bomen — Amerikaanse

inrichting van deze weg is een geheel nieuwe, daar de s ph | | | | | | | | "= eiken — staan. Dit profiel is zo karakteristiek dat wij dit ook | ae ' : 7 "9school die hieraan stond is gesloopt en is vervangen = pif = 0 Ol ul CJ ies | \ ; in de nieuwe situatie laten terugkomen. De Amerikaanse °)] y/ | | P| \ ‘eZ; ; 7 , 6 & Aco lo BBr Sones oe | . : ‘3 3 Fas co} att Te | H | lceq|co ols \ io \! Adoor
woningbouw. Het profiel van de weg bilijft op zijn C __ fi. =e aes ee a Nt 7 on eiken dienen bij de bouw van de woningen zo te worden 2 & MiG I | [0] k= F @ ¥,

huidige positie liggen. De inrichting zal aan de boszijde s A fy) ae es eeey = Ain ew ab \i Fase HGH d ica a ewan ieuie iden eben wa Genarens s f4,— ~~ = ; ¢ wm.
een buffer met haaksparkeren onder de bosrand zijn, een ) = oO ig) a aaa | Olnojn io io iO Oo | ad z - deerd gehandhaafd blijven. De voorzijde van de privétuinen @ Red py | | | Oo] i feed a wale isrijstrook en een groenzone als overgang naar de privétui- 5 —soe Ly - | + | ‘3 ligt in dezelfde lijn als de bestaande tuinen en hiervédr wordt Aa) mae QO is] ia 3 0)‘a | El O (A [ ) +nen van de woningen. Ss 4 fy s - } EPS Y Ei bovengenoemde groenstrook aangelegd. Met molgoten van Q ; WE =e oe | | poeta in|De buffer van haaksparkeren dient zodanig te worden a if ff ———— _t <tc s g —_ eal eal gebakken klinkers sluit zij aan op de rijbaan. Deze asfalt rij- e Tey ee | |eas lg ial a Di aa
ingericht, dat zij als een overgangszone fungeert tussen “~~ 1 ff wl | j a = Taal o — loper vervangen we door een rijloper van gebakken klinkers 6 7 fi al | 7 | | —Aocerhet bos en de woonwijk. Hiertoe zullen de parkeer- Wn = i= e 7 ak i | it | i Set 2 | a hg in keperverband zodat helder wordt dat het ook hier een > EY) ea") = qi I = | j b- oo | LI | OS
plaatsen worden ingepakt in bloeiende struikbeplanting 4 Z| at(A) 4, y i r — A pL pli Cy | 'q woonstraat betreft. 7 Vij vey pea s BY AIT al J bt PL i Cd} th, H :
die goed tegen schaduw kan en in harmonie is met ‘3 ri * y my Zz yup | I| 4 a i ole = F wv cA: RE ep, — ii HE ok 0] Jbosbeplanting. Ons voorstel hierin is Rododendrons. De oO iOpier= Biel eraral Me a ri als ele \ el - Amerikaanse eiken handhaven [ (less ©. ave lsro C095 OE Z| 5-5/4- a es
parkeervakken worden aangegeven in gebakken klinkers Fey) OF aie ee a —— == ; UUNUaOUT re SS Se eee - aan beide zijden brede groenstroken Ps ioOIclopocic man ToT jaja] |_|} 1 ‘pera‘ 7 ; H j i —_ : | 1 |

in halfsteensverband, van de rijweg gescheiden met een & sat Ce Oo pelo i OF 4 i 5D {] 10} | |__| - molgoten im | | | ail tu Q [7 al ihemolgoot waarvan het halfsteensverband haaks staat op = oa | | el | i | I | i Cid) [| - rijloper van gebakken klinkers (keperverband) = as | | | | | al: | | | | '} I] HW iedat van de parkeervakken. De vakken op zich worden il ae | j— ti Alaa | | | ae a 2 ae | et ie fee =i We eas Bs faa
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ts Ak [ . Lb Nieuwe woonstraat riaal gelegd als de overige straat. De parkeervakken worden Verlichting
3- ra me =. (tussen Burgemeester Wttewaallweg en Bosweg) aangeduid door hierin rechthoeken te leggen met een afwij- Een goede openbare verlichting is van groot belang uit j

= ~ De nieuwe woonstraatin het plan wordt op de Burgemees- kend verband (keperverband). De parkeervakken worden oogpunt van (sociale) veiligheid. Daarnaast draag 2zij bij -_

a \ ter Wttewaallweg aangesloten met een verkeerstafel die ©omzoomd met hagen, die tevens dienen als erfafscheiding aan de sfeer van de openbare ruimte. Ook voor de beeld- |
“ as direct het niveau van deze straat bepaald. Het is een infor- naar de aangrenzende woningen. Zij hebben daartoe een kwaliteit is een goed verlichtingsplan en de toepassing van L

ai m a mele woonstraat waar vanwege de inrichting stapvoets zal | hoogte van 1.80 a 2 meter. Om de 3 maximaal 4 parkeervak- mooie verlichtingsarmaturen belangrijk. Uitgangspunt voor -i

| r 4 worden gereden. De 6 meter brede straat heeft één niveau ken wordt een plantgat omzoomd met rechthoekige don- de verlichting is een paaltopverlichting met een ingetogen

ah ne ‘ ‘“ van erfafscheiding tot erfafscheiding en wordt opgesloten —_ kergrijze/antracietgrijze betonbanden vrijgehouden, waarin uitstraling. Ze staan op gelijke afstanden in een rustig ritme—_— ' 1? we met donkergrijze/antraciet kleurige rechthoekige beton- een laanboom wordt geplant. De onderbeplanting bestaat aan één zijde van de straten en leveren hierdoor een bij-
ae Ths mM banden. Het profiel wordt hol gelegd met in het midden —_ uit bodembedekkers. drage aan het zichtbaar maken van het hoogteverschil. De ~
ew == —) =a \ ; een molgoot. De molgoot heeft een halfsteensverband in lantaarnpalen zijn antraciet gecoat. ; 4 yo

— +» * : =" : ‘ =

— = = eae Yo f de lengterichting van de straat terwijl de rijstroken bezijden - bestrating op één niveau van erfgrens naar ‘ 5.

hiervan in halfsteensverband hier haaks op zijn gelegd. Het erfgrens (i, } i z
bestratingsmateriaal is gebakken klinker. - molgoot in het midden 3) A i, ; y A a he
In deze woonstraat is een parkeerkoffer opgenomen. Deze _- gebakken klinkers c || —_ 3] ; Q : S
wordt in principe op dezelfde wijze en met hetzelfde mate-_- parkeerplaats in zelfde stijl omzoomd met hagen ¢ ; 4 of . “J 4

> oe Cag me ) =p « ;
: " o i . 7% = I Ys yy, :

atts +s ey . N ba te * ‘
’

¥

. : as : I
;

, ie Bebording 0 ' y

; ag Straatnaamborden worden op antracietkleurige palen of 2 “ey | ' :
: b ld i eventueel palen van lichtpunten bevestigd zodat de zicht- he } ;

j ‘ tio ii yj qoo|o =| pasa, 3 |
, - 4) fae = i LY baarheid vanaf de openbare weg wordt gewaarborgd. Het 5 i .fe SS ec A Oat ane u ti :

—— bf OP rae we we Se aantal verkeersborden wordt geminimaliseerd waardoor er ¢ b | : -f
a 7 4 ee 0 ‘al al Ol a } een rustig straatbeeld ontstaat. 1 a ,TR

A ites |
# _ DA 0 LI ; ¢ i:
6 LI vierey gs : Pp ;ays Cette - a5 Af : Koen =e ion t eal c | ofy’ at i = a - at — :

<a c 1s md | ime ba “Hoa: a |+ Xx 4. i ae De ¢ As Cy | | | oe|le ' =? 1 ;

Sai) Ve re) ff ha em BY —||.) |2oee Laem Lat.) 5f ees aweBig b- Byte is aa 0 dj =n) Bo Yj i” oe re CAI, nutsvoorziening 5) |
re ger 14a Wale h 2a, te ape Yi: s i 4‘Ol iP EEG a) ond iF eat | J Dergelijke kasten worden goed en met zorg in de openbare = 4ce arse | rsEN— eee vag See ' (J) Ey lest DAs Oot fT on | @-a aes ruimte ingepast. Zij worden bij voorkeur ingebed in het groen = .Pe art Se = so —- bo aoe . id eS ee a —
ao ae eo ne 5 oF i CI yy en staan dus niet zomaar op openbare wegen of paden of ,
 . aaEI RAG Noes 2 Oo jhJ/04 Ojon |0)0 O30}, = OO i} illekeuri ] ? i fafsch ef : = i |>» eee Cres Se 5 5 c | | f Ea J q willekeurig voor een gevel en/of erfafscheiding. . »GY — | He a fl De kleur is antraciet. wo4

—_ | i | a | >z bo} Foal | |
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Te ey 2 RE mys lk “ =! 1 er
Zoe” 2 ~ Se ie he Se

, } oa - | Be me i , if } . — —_— _-
SS ct 1 AN, 1. Voorgevel rooilijnen be " oe =, ——- 4—y
1 ——— ————— ’ . «a? pty a ee . . 7 7 ey _ ff_——————— “ ——$— \ - > ZN De rooilijnen voor de nieuwe woningen zijn vastgelegd in het = . é fa_———————— Xe - = es rineeH : P<; \ ; ; ¥ re fy_SSF W —— = ee HA a ae \ bestemmingsplan en reageren zowel aan de Bosweg als aan - 2 : , oree . Eee WEL PaO: hh H\ f ; a ‘ ha

f= Bs £ — Ee CU Hl —_ po ij i \ de Dr. Cartier van Disselweg op de bestaande rooilijnen. Aan Us ath , —_— i ‘———__—— i % Z AEN toa ‘ iy es = o ” - BEL , a <a mn ha a |

—— T ) ————— iz HHT 5 Oe de Bosweg betekent dit dat vanaf de bestaande bungalow de S 3S= - — a y : :
a | z 1] | Ga . 7 i = woningen in de richting van de Burgemeester Wttewaallweg 6 oe So.-__4 a AY 7=| | — = ag 6 - . Th : : . : ———_—__ TT E = : ==| De! | J ! J : 2 i) ih k uitwaaieren. Aan de Dr. Cartier van Disselweg daarentegen “4 2 Sap ' E =. a
pol ;

= " = eb -_ i sluiten de eerste woningen aan op de ver achteruitgelegen CO} . | } j ; — SS.
= iI" Ysa . i F TIT amis positie van de bestaande woningen en komen deze naar de = I] Bie }, ear ==a ts = oe a) = ' | : a |e|| |eee hi | vip : : a. és . : ams ¢ —i ee ae haps | x | | Hl | hoek toe juist dichter bij de weg te liggen. 1 : 3 Wi] ne _——es — 9 ff a a? ee | Ls , | hes ; : “2 ate SS)=

we /% \ = caeaeital -_ retire Le 7 De woningen aan de nieuwe woonstraat zijn hieraan schijnbaar c¢ “= H@we 5 At wee‘ \

Wr ze Pe é a = => _ achteloos gelegd. Er is geen vaste rooilijn, de voortuin is echter a ~ ~ eee a re!4 ee " ——s eG — ~J ‘ ¢ - . .A — : SEN = — minimaal 5 meter breed. =. - i . a
—

=. = a

Het stedenbouwkundigplan aan de Bosweg in Lochem 4 vanzelfsprekendheid worden ingepast tussen de bestaande De regel: re) ~.
bestaat globaal uit twee delen. Het betreft de locatie van bebouwing in deze omgeving. Hierbij zullen de woningen 705i) , - de woningen staan hoofdzakelijk met de voorgevel in de 0 . ; =

He tL| se ; : : A —Huize St. Jozef waarvoor het bestemmingsplan het bouwen =) aansluiting vinden bij de bestaande bebouwing in de directe ea rooilijn zoals aangegeven in het bestemmingsplan fe ae: i .
van een zorgcomplex van ca. 7.200 m2 en 28 zorgwoningen =) omgeving terwijl daarin niet geschuwd wordt dat zij uitstralen . J : - bij hoekwoningen geldt dit voor beide aan de straten . ae : y Z gd ytoestaat. Ook is op dit deel nog ruimte voor vijf woningen — dat zij na 2000 gebouwd zijn. Dit is met name zichtbaar in | | fy | a | grenzende gevels - ae va ary Aa ig —_— Jo, | : ~— » ~~ = % .4 twee onder één kap en 1 vrijstaande — aansluitend op het hed de detaillering. i ~ i ts —s . Aly > : :

i i i emt ee me | SPSae., ;plandeel dat op het terrein van het voormalige Staring College UW pty . 2.Massa | 2'aea,
gerealiseerd wordt. Tenslotte staat het bestemmingsplan op Y Met de regels die zijn opgesteld voor de nieuw te bouwen | ) a i De woningen in deze omgeving zijn doorgaans vrijstaand of |: see ; ‘ ; : ; | \ 4} fb} As é ‘ |dit

plandeel nog de realisatie van woningbouw op de hoek woningen is het uitgangspunt dat er in het plan een j 7 — eae eee twee onder één kap. Zij hebben een bescheiden massa. Ook ab | : aeBosweg _ Barchemseweg toe. b belangrijke mate van samenhang is terwijl het mogelijk moet a — ——_ = —'f —- hebben de woningen meerdere gevels. Hierin dienen rondom | pee
Op het terrein van het voormalige Staring College is een zijn met een behoorlijke verscheidenheid hier woningen te raam- en/of deuropeningen gemaakt te worden. zeker de Le a : | i | Dy? "
stedenbouwkundig plan ontwikkeld waarbinnen 24 woningen io realiseren. Ook willen we met de spelregels een hoge kwaliteit woningen op de hoeken van straten dienen twee voorgevels ; #) siceehis Hy jj | ole =.= gia a’ +s banal ' th". it aworden gerealiseerd. Het betreft 10 vrijstaande woningen, VW waarborgen die zo kenmerkend is voor deze buurt. en te hebben, één aan elke straat. " Stay \ me SN

\ bbbbebeteate, re — |10

twee onder één kapwoningen en 4 woningen in een rij. 4 De vrijstaande woningen en de tweekappers gedragen zich | AI iN N De toegestane gebouwhoogte is voor de hoofdmassa twee eH gisttitiice| <i 3 innDeze woningen Zullen allen worden gerealiseerd volgens het stuk voor stuk als unieke, specifiek voor deze plek ontworpen ‘
;

7 DS bouwlagen met een kap. r a{stteessiy/ ee Ceat ™

‘ oe, MAES s-s+ ‘——_— —principe van het zogenaamde particulier opdrachtgeverschap. exemplaren. De tweekappers zijn bij voorkeur asymmetrisch i | - ! ea IN £ Rigen A : =TP — =if |) OW .° ~ a — = i SoIn dit deel van het beeldkwaliteitsolan worden de spelregels vormgegeven. Een uitzondering op dit principe vormen ! \ De regel: ome ann ae x , 1a = ThS

: — . a. I\ Sh er oevoor deze woningen en de woningen op het terrein van de twee woningen bij de entree van de woonstraat. Deze ji vat | 5 - de woningen kennen rondom geen gesloten gevels all S j ii | : = ak {it | @ ke | amd rs: " . ° i i ‘a hal =apa Ne oh asHuize St. Jozef beschreven. Voor het zorgcomplex en de 24 vormen een twee-eenheid en duiden zo de entree van deze i ti SS - kopgevels van hoekwoningen langs een straat worden W's Fae x +) * te ores, : , . | a ahh ae Lo.
zorgwoningen zullen separaat spelregels worden opgesteld. straat aan de Burgemeester Wttewaallweg aan. | 7 a rae vormgegeven als voorgevel 4 satin a mer tesatesge age town hg - h apaeT :.

= | hk | JeP aie ti A rs is pis oie a = ot ae PL * >Primair uitgangspunt voor de inbreidingslocatie Boswe' ee al - aan de woning vast gebouwde garages/bergingen staan : | LUNEe ey ene 2 ‘ é E me ‘y J ~ “+ oat » = a9g g6P g 9g . + “ 9 g saat garag ging : EEEe.0. is dat de nieuwe woningen op een prettige en met een i minimaal een halve woningdiepte achter de voorgevel 18 eT te as "
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| b ; ee va) 4. Materialen = = a| Ff —. a ; Uitgangspunt is een duurzaam materiaalgebruik en een ————— ~~ —3. Daken en kapvormen | | ion ‘% duurzame, onderhoudsvriendelijke detaillering. Een belangrijk . = — =
: =

Daken zijn afgedekt met een kap, al of niet in combinatie > | | — \ N criterium daarbij is dat gebouwen mooi oud worden. Om ~~ SS =
met platte gedeeltes. Kappen en dakbeéindigingen dienen ¢ a | ! ~ oe) eenheid in verscheidenheid te bewerkstelligen worden de | ‘ : i SS a = Ss
in de architectuureen belangrijke rol te spelen. Verschillende cy) = i . , | } A s woningeninhoofdzaak uitgevoerdinmetselwerk. Debasiskleur 4 r ff — al i : eTeeeeae
kapvormen kunnen worden toegepast, zowel met flauwe 2 = | Lv a Bp a"? | A 3a voor het metselwerk is rood-bruin, waarbij gestreefd wordt j a Mt fA fies aes as

als steile hellingen. De maximale helling bedraagt 60°. re} || | ; Sr > eh. i F; > naar een groot nuance-bereik. Houten betimmeringen in de ” Ley : Sa a 6 eSde dakbeéindigingen in kopgevels kunnen strak met de S i] ‘| ‘ til gevels is toegestaan, mits deze qua opperviak ondergeschikt — ay oe ye —) ‘
gevel af zijn of zij kennen een overstek — deze laatste is 4. | = Ff * y zijn aan het metselwerk en in kleur worden geschilderd.Ook is ¢ “i f Hl 4 i Bee gedan minimaal 400 mm. Dakbeéindigingen bij langsgevels © J ; = het toegestaan in de gevels te werken met gekeimde viakken. uv = 3 , —81 ha bad SSeS eee Fe
hebben een overstek of een royaal uitgetimmerde x | Ze | . De daken zijn met keramische dakpannen gedekt. Voor de 6 —S SS BEB po Ses
gootconstructie van minimaal 40 cm. De kapvorm van de ¢ ; kleur en/of de vorm van de pan zijn geen regels opgesteld om = —— _ i Fas
hoekwoningen heeft een gelede vorm en duidt de hoek a : een grote diversiteit te bereiken. Het rood-bruine metselwerk gL Mille Js

aan. Gemetselde schoorstenen worden sterk aanbevolen. ¢ vormt de belangrijkste bindende factor en is ook de schakel 6 Se Se aa naar de bestaande omgeving. Materialen in de schil van de = mz ii : "
De regels: Co woningen moeten van natuurlijke oorsprong zijn.

- de woningen hebben in principe kappen, eventueel toepassing Q a3 Sevan platte daken blijft beperkt tot 25 % van de woning De regels:

- de dakhelling ligt tussen 25 en 60 graden - de woningen worden hoofdzakelijk in rood-bruin metselwerk Ye a) eee
- hoekwoningen hebben een gelede dakvorm uitgevoerd ie; CAR) BESET Se
- de nokhoogte is maximaal 9 of 10 meter (volgens JSS_— - in de gevels kunnen gekeimde viakken en/of houten . 3S | oe See
bestemingsplan)

—

: betimmeringen voorkomen. Deze viakken beslaan i, : Py Paes oS

- de minimale goothoogte bedraagt 2400 mm, de maximale ee on 3 maximaal 30% van de gevelvilakken 3 ’ flaestad, easgoothoogte bedraagt 4000 of 6000 mm (volgens es ankt ——— = - de kappen zijn met keramische pannen gedekt — rieten J LS eae Ee a
bestemingsplan) ¥ = dakbedekking is ook toegestaan OSOG. ee |

- daken hebben overstekken of uitgetimmerde goten die
=

a a - betimmeringen worden met houten delen of plaatmateriaal + J =

minimaal 400 mm voorbij de gevel steken ss = - — : ie Pe Be Lae van hout uitgevoerd | . \ rq
- kopgevels zijn vlak en strak of kennen een overstek van baie eae - het schilderwerk heeft voornamelijk een lichte kleur, / ‘ re | \ = |
minimaal 400 mm =_—. = Lig ig aw ' mogelijk in combinatie met een donkere gedekte kleur /, ! SS \ bie- Lessenaarsdaken liggen haaks of met de lage zijde aan de straat ' : | 2 / - SF hig hy - TIAA - Keimwerk is wit of ligt hier qua kleurstelling dicht y, : i _ y = = aad Js-
goten zijn getimmerde gootconstructies; ute - ; 7. SP Lf As gap gl gg tegenaan | = | |: | ij- dakkapellen hebben in voor- en zijgevels een maximale ls pei ts aS aeer or x? /”lh ged gh | i i | Ll
breedte van 2.20 meter. Het totaal van alle dakkapellen in : annie : ag i. ee Le = Zz ms Ly Ep Ail gl ] ———S":—< | = : —=
één dakvlak bedraagt maximaal 40% van dat dakvlak f Se Fa FO ee= = Ss LD Ao aia = SES ’ =
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5. Erfgrenzen ¢ 6. Bijgebouwen

De sfeer van het plangebied heeft nadrukkelijk een groen cy De bijgebouwen (garages/bergingen) van de woningen
karakter. Daarom is er gekozen voor hekwerken en/of hagen S worden in één bouwlaag uitgevoerd in een materiaalvoering
langs de openbare wegen. De hekwerken kunnen van metaal = in overeenstemming met het hoofdgebouw  (rood-

of hout zijn, maar hebben nadrukkelijk een groen karakter. - bruin metselwerk) of in een sfeer die overeenkomt met
Hekwerken kunnen worden dichtgezet voor bijvoorbeeld (}) de betimmeringen/accenten in het hoofdgebouw. De
meer privacy door middel van hagen en/of een groene 5) bijgebouwen kunnen worden uitgevoerd met een plat
begroeiing. — dak of met een kapconstructie welke overeenkomt met

ao de kapconstructie van het hoofdgebouw. De maximale
De regels : hellingshoek is 60°.

- Erfafscheidingen grenzend aan de openbare weg zijn niet 4
hoger dan 900 mm en hebben, indien zij worden uitgevoerd N De regels:

als hekwerk, een open structuur. Hagen met eenzelfde c - De bijgebouwen zijn qua sfeer en materaalvoering equivalent

maximale hoogte zijn ook toegestaan. Uitzonderingen Md aan het hoofdgebouw
worden gevormd door situaties bij hoekwoningen: het 5) - Een bijgebouw is of één bouwlaag plat of is één laag met een
gedeelte van de achtergevel tot aan de achtererfgrens. Hier > kap welke gerelateerd is aan de kap van het hoofdgebouw
mag de erfafscheiding een maximale hoogte hebben van kW - Een bijgebouw is als zodanig herkenbaaren is geen onderdeel
2 meter en dichtgezet worden met begroeiing van de hoofdmassa. Zij mag hier wel tegenaan zijn gebouwd,

- Combinatie van hekken en hagen kan. De haag staat dan maar dient dan minimaal een halve woningdiepte achter de

op eigen terrein voorgevel te staan

- Schuttingen en gemetselde muren langs openbaar terrein zijn - VO6r een garage/berging dienen minimaal twee opstel-

niet toegestaan plaatsen voor auto's achter elkaar te zijn
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
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