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Lochem, 29 juli 2024

Onderwerp: handhavingsverzoek permanente/onrechtmatige bewoning Vordenseweg 6,
H329, 7241 SB te Lochem

Geacht college,

De te handhaven recreatiewoning maakt onderdeel uit van het bestemmingsplan ‘Verblijfsrecreatie
Vordenseweg 6 eo Lochem’ met identificatienummer NL.IMRO.0262.buVordensewegeolo-Bp31 van
de gemeente Lochem.

De aangewezen gronden hebben de bestemming ‘Recreatie — Verblijfsrecreatie’.

Volgens de specifieke gebruiksregels, artikel 3.4.1 lid a. van het bestemmingsplan wordt de
permanente bewoning van recreatiewoningen, kampeermiddelen, kampeerverblijven en/of andere
onderkomens die niet voor permanente bewoning bestemd zijn, als gebruik in strijd met het
bestemmingsplan aangemerkt.

Volgens de algemene gebruiksregels, artikel 8 lid e. van het bestemmingsplan, wordt als gebruik in
strijd met het bestemmingsplan in ieder geval aangemerkt de permanente bewoning van
onderkomens en/of gebouwen die niet voor permanente bewoning bestemd zijn.

Volgens de toelichting op het bestemmingsplan artikel 2.2. is permanente bewoning van de
recreatiewoningen uitgesloten.

Volgens artikel 2 lid 1. onder c. van de Wabo is het verboden zonder omgevingsvergunning een
project uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat uit het gebruik van gronden of
bouwwerken in strijd met de regels van het bestemmingsplan.

Op het moment dat er gehandeld wordt in strijd met het bestemmingsplan heeft u als bevoegd
gezag, mede vanwege het algemeen belang dat hiermee wordt gediend, de beginselplicht tot
handhaving.

De recreatiewoning aan de Vordenseweg 6 H329, 7241 SB te Lochem wordt door de eigenaar met
bemiddeling van Beltman Makelaars, h,te Lochem, verhuurd voor
permanente/onrechtmatige bewoning. Wij richten ons handhavingsverzoek dan ook niet alleen
tegen de huurders maar tevens tegen Beltman Makelaars als verhuurder en de eigenaar van de
betreffende recreatiewoning. (bijlage 1.)

heeft als eigenaar van een recreatiewoning op Bospark Ruighenrode een
rechtstreeks betrokken belang bij de te handhaven recreatiewoning.




hebben, als oud-eigenaren van recreatiewoning kg, eveneens een
persoonlijk, rechtstreeks betrokken belang, dat hen onderscheidt van anderen, bij de te handhaven
recreatiewoning. Dat “ op dit moment geen recreatiewoning op Bospark
Ruighenrode hebben kan hen niet tegengeworpen worden, nu zij op last van de gemeente Lochem,
recreatiewoningfiaias hebben moeten verkopen. (bijlage 2.)

Het college heeft voor het eerst het besluit intrekking van het dwangbevel genomen nadat uit de
akte van levering is gebleken dat het gebruik door“ duurzaam zou zijn
gestaakt.

zijn in 1996 door R benaderd voor de verhuur van

recreatiewoningvoor de periode 10 juli 1996 tot 1 juni 1997 aan een huisarts te Lochem,
omdat de huisarts dringend woonruimte nodig had. Omdat de huisarts op 1 juni 1997 nog geen
woning tot de beschikking had is de huurovereenkomst verlengd tot 1 juni 1998.

Op dat moment werd permanente bewoning van recreatiewoningen gedoogd door het college van
de gemeente Lochem. Het handhavingsbeleid met hierin opgenomen de peildatum van 29 april 1997
is op 28 april 1998 vastgesteld en op 3 juni 1998 gepubliceerd.

Ondanks dat in de huurovereenkomst de bepaling was opgenomen dat de overeenkomst
onmiddellijk beéindigd kon worden ingevolge de verplichting uit de wet of regelgeving, heeft
de huurovereenkomst in stand gehouden. Dit heeft voor&
s geresulteerd in jarenlange slopende handhavings- en gerechtelijke procedures.

Beltman Makelaars is volledig op de hoogte van de schrijnende situatie van
en zij vinden het dan ook ronduit pijnlijk om nu geconfronteerd te worden met het feit dat
Beltman Makelaars tot de dag van vandaag nog steeds recreatiewoningverhuurd voor
permanente/onrechtmatige bewoning.

doen dan ook een beroep op het rechtzekerheidsbeginsel, het

vertrouwensbeginsel en het rechtsgelijkheidsbeginsel. Het vastgesteld handhavingsbeleid met
peildatum 29 april 1997 is nog steeds het geldend en gevoerd handhavingsbeleid.

ziet haar belangen, als eigenaar van een recreatiewoning en het
recreatieterrein van Bospark Ruighenrode geschaad, nu door permanente/ onrechtmatige bewoning

van recreatiewoningen, het recreatieterrein verpaupert en aantrekkelijk wordt gemaakt voor
criminele activiteiten en opkopers van vastgoed. Het recreatieterrein krijgt steeds meer het uiterlijk
van een woonwijk.

Dit heeft grote gevolgen voor de planologische uitstraling van het recreatieterrein en het EHS-gebied
waarbinnen de recreatiewoningen zijn gelegen.

Conform artikel 4:84 Awb handelt het bestuursorgaan overeenkomstig de beleidsregel, tenzij dit
voor een of meerdere belanghebbenden gevolgen zou hebben die wegens bijzondere
omstandigheden onevenredig zijn in verhouding tot de met de beleidsregel te dienen doel.

De gemeente Lochem voert een vastgesteld handhavingsbeleid met daarin opgenomen de peildatum
29 april 1997.

Tegen alle gevallen van permanente/onrechtmatige bewoning van na 29 april 197 dient door het
college van de gemeente Lochem handhavend te worden opgetreden. (ECLI:NL:RBOVE:2016:659)




Nu er geen bestemmingsplanwijziging ter inzage voorligt, die permanente/onrechtmatige bewoning
van recreatiewoningen mogelijk maakt, is het niet aannemelijk dat op korte termijn zal worden
overgegaan tot legalisatie van de overtreding.

Wij gaan er dan ook vanuit dat u zult overgaan tot handhavend optreden tegen de eigenaar; de
verhuurder en de bewoners van recreatiewoning H329, om de overtreding te be&indigen; beéindigd
te houden en om herhaling te voorkomen.

Graag zien wij uw reactie tegemoet.

Met vriendelijke groet,

bijlagen: 1. Verhuur recreatiewoning H329 door Beltman Makelaars
2. Executie-veiling recreatiewoning [t
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Waarborgsom Onbekend

De waarborgsom is enbekend, hierdoor zijn er mogelijk aanvullende kosten.
Status Verhuurd

Permanente bewoning Permanente bewoning is niet toegestaan

Bouw

Soort woonhuis Villa, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1996
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Soort dak Tentdak bedekt met pannen

Oppervlakten en inhoud

Gebrulksopperviakten

Wonen 225 m?
Perceel 1150 m?
Inhoud 875 m’
Indeling
Aantal kamers 5 kamers (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 2 badkamers en 1apart toilet
Badkamervoorzieningen Ligbad, 2 douches en 2 tolletten
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een kelder
Voorzieningen Rookkanaal en schuifpul
Energie
Energlelabel Niet beschikbaar
|solatie Volledig geisoleerd
Verwarming Cv-ketel, open haard en gedeeltelijke vioerverwarming
Warm water Cv-ketel
Cv-ketel Gas gestookt combiketel uit 2011, elgendom

Kadastrale gegevens

LOCHEM D 328 Kadastrale kaart
Opperviakte 1150 m?
Elgendomssituatie Volle elgendom

Buitenruimte

Ligging Aan bosrand, aan park, aan rustige weg en in

recreatiepark

Tuin Tuin rondom

Bergruimte

Schuur/berging Inpandig

Garage

Soort garage Souterrain

Capaciteit 1auto

Voorzieningen Elektrische deur en elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Wat Is jouw huis waard?

Krilg direct inzicht In de waarde en populariteit van je huis
door Je adres toe te voegen in Mijn Huis.

g mijn hui

Betrokken makelaar

oopmakelaar
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Uitgelichte kenmerken

e 225 m*wonen
o 1.150 m*perceel
e 3slaapkamers

€[ mna

Verhuurgeschiedenis

Kaart

IAangeboden sinds

10 januari 2024

|Verhuurdatum

120 januari 2024

[Looptijd

|10 dagen

Omschrijving

Huurprijs € per maand.

BOSRIJK RECREEREN IN VILLA!

Stijlvolle recreatievilla met volledige onder keldering voorzien van inpandige garage. Eind
90-er jaren hoogwaardig gebouwd met dito isolatie en wooncomfort. Compleet woongenot
(slaap- en badkamer) op de begane grond, alsmede 2 extra slaapkamers en een 2e badkamer
op de verdieping. Fraai perceel met groot terras op het zuiden, maar dankzij de begroeiing
altijd een zon- en schaduwplekje te vinden. Volop privacy. Aan de rand van het park bosrijk
Ruighenrode gelegen op slecht 3 kilometer van het Lochemse stadscentrum en de 18 holes
golfbaan. Een lommerrijke omgeving met kilometers fiets- en wandelplezier.

INDELING
Souterrain: Garage met elektrische deur. Wasruimte met was- en drogeraansluiting. Berging.

Begane grond: Hal. Toilet met wandcloset en fontein. Ruime woonkamer met schuifpui en
marmerenschouw met ingebouwde openhaard. Woonkeuken voorzien van elektrische
kookplaat, afzuigkap, vaatwasser, magnetron, combi-oven, koel-/vriescombinatie en tweede
schuifpui. Ruime slaapkamer met vaste kastenwand. Kledingkamer annex berging. Badkamer
met ligbad, douche, dubbele wastafel en 2e wandcloset. De begane grond is voorzien van een
marmerenvloer met vloerverwarming.

le Verdieping: Overloop. Twee slaapkamers. 2e badkamer met douche, wastafel en 3¢
wandcloset.

KENMERKEN




Bouwjaar: 1996. Perceel: ca. 1.150 m? Inhoud: ca. 875 m®. Woonoppervlakte: ca. 225 m?2.
Volledig geisoleerd. HR-CV combiketel (Bouwjr. 2011). Beschikbaar: 1 januari 2024.
Recreatief te hu or onbepaalde tijd.

Servicekosten: € i per maand. Voorschot gas/water/licht: €
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BOSRIJK RECREEREN IN VILLA!

Stijlvolle recreatievilla met volledige onder
keldering voorzien van inpandige garage. Eind
90-er jaren hoogwaardig gebouwd met dito
isolatie en wooncomfort. Compleet woongenot
(slaap- en badkamer) op de begane grond,
alsmede 2 extra slaapkamers en een 2e
badkamer op de verdieping. Fraai perceel met
groot terras op het Zuiden, maar dankzij de
begroeiing altijd een zon- en schaduwplekje te
vinden.
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EBdoge 2.
Datum -
Behandeld door :
. Doorkiesnummer :
Betreft : executie-veiling ncreatiewoning te Lochem

—————

Op uw verzoek volgt onderstaand in het kort de gang van zaken met betrekking tot de door u
onder protest overgemaakte gelden ter voorkoming van bovengenoemde executoriale verkoop.

Inzake bovengenoemde executie-veiling heeft
op 13 mei j.l. bericht dat de voorbereiding van de veilimn:
betekende dat de veilingsdatum diende te worden vastgesteld.

Gezien het feit dat uw advocaat, s bij haar schrijven van 9 mei j.l. heeft
aangegeven dat u ter voorkoming van de executoriale verkoop onder protest zou overgaan tot
betaling van de ingevorderde dwangsommen, heb ik u op 17 mei j.l. een afrekening doen
tockomen met het verzoek het saldo van die afrekening uiterlijk op 20 mei 2005 over te maken
op een bankrekening van de notaris.

Het saldo van genoemde afrekening ad € is op 20 mei j... bijgeschreven op een
bankrekening van de notaris. '

Naar aanleiding van het telefonische bericht de dato 19 mei 2005 van w
van de gemeente Lochem dat er nog geen advertentie inzake de aankondiging van
voorgenomen executoriale verkoop in de krant diende te verschijnen, waardoor dus,.in verband
met plaatsing van bedoelde advertentie uiterlijk 30 dagen védr de veiling, op korte termijn nog
geen datum voor de executoriale verkoop kan worden vastgesteld, is na overleg met u, in
afwachting van verdere berichten van de gemeente Lochem, het voormelde bedrag weer

Slamir e el | fud (d

van de gemeente Lochem mij
diende te vinden, hetgeen

ating
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