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namens wonende aan de Deedingsweerdweg.
te (7241 " )k aan te duiden met cliénten, dien ik hierbij een zienswijze in
tegen het voorontwerp van de Kemvisie “Wonen Lochem”, die tot en met 13 september 2021 ter
inzage ligt.

In dit voorontwerp is gezocht naar locaties voor de bouw van ongeveer 290 tot 320 nieuwe woningen,
die aansluiten op de bestaande stedenbouwkundige structuur. De visie gaat uit van 20 woningen per
ha, op basis waarvan 13 tot 15 ha benodigd zou zijn. In de analyse van mRO
“woningbouwmogelijkheden kernvisie Lochem”, die ten grondslag ligt aan het voorontwerp, evenals in
het voorontwerp zélf worden vier potentiéle gebieden benoemd, die geschikt zouden Zijn voor de
beoogde woningbouw. Evident is dat niet alle gebieden nodig zijn, maar dat er nog een keuze wordt
gemaakt, waarbij combinaties van keuzes mogelijk zijn. _

1. Inleiding

Een drietal woningen van cliénten, zijn gelegen in het gebied Dedinckweerd aan de Kijksteeg. Deze
naam kwam in 1105 al voor als Dunckwerth, Dodinckwerde, Dedingweerd of Dudinckwerth. Het ging
om een erf of een Hof. Vanwege de historie is er uitdrukkelijk voor gekozen om riante landhuizen op te
richten in Dedinckweerd. De woningen zijn in 2000 planologisch mogelijk gemaakt in het
bestemmingsplan “Westelijke Omleiding, parti¢le herziening West Il midden". De ontwikkeling paste
in de toekomstvisie van Lochem, waarin uitdrukkelijk was bepaald dat nieuwe ontwikkelingen plaats
en vorm dienen te krijgen, samen met de kwaliteit van het landschap. De architectonische vormgeving
van de woningen, moest in relatie staan tot haar omgeving: “niet bouwen in het landschap, maar met
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het landschap”. De woningen zijn gebouwd met de zichtlijnen op het landschap, waarbij gebruik is
gemaakt van gelijktijdige groenversterking (groen voor rood). Zo is ten behoeve van de komst van de
woningen aan de Kijksteeg, een ecologische groenzone langs de beekstroom Barchemse Veengoot
die uitstroomt in de Berkel, aangelegd. Ook is 2,5 ha bos aangeplant ten behoeve van een versterking
van het landschap. De samenstelling van de bomen is op hoog detailniveau bepaald. Bijgaand treftu
een kaart aan van het exploitatiegebied van de woningen aan de Kijksteeg, waarvan de huidige
gerealiseerde landschappelijke inpassing, uitdrukkelijk deel maakt (productie 1). Hiervoor is
overigens in de planregels van het genoemde bestemmingsplan (art. 2 onder c¢) een voorwaardelijke
verplichting opgenomen. De landschappelijke inpassing is geheel uitgevoerd.

Het vigerende bestemmingsplan Lochem-West, waarin de woningen aan de Kijksteeg inmiddels zijn
opgenomen, heeft een conserverend karakter. Dit blijkt bijvoorbeeid uit de toelichting van dit
bestemmingsplan op p. 45. Daarin is te lezen dat er destijds door de raad een principiéle keuze is
gemaakt voor het behoud van het landelijke karakter van de zone gelegen tussen de Barchemse
Veengoot en de Westelijke rondweg. Te lezen is dat er destijds (in 2000) beperkingen zijn opgelegd
aan de intensiteit en dus ook aan het aantal te realiseren woningen:

“De zes grote bouwkavels die toen zijn toegevoegd, passen binnen de aanwezige ruimtelijke- en
beeldkwaliteit. De woningen vormden een nadere invulling van de stedenbouwkundige en
landschappelijke afronding van het gebied. De inzichten van toen zijn nog steeds van toepassing op
de huidige realiteit.”

Cliénten hebben er tot hun schrik kennis van genomen dat een belangrijk deel van de aangelegde
compensatiebossen én de landbouwgronden die behoren bij het exploitatiegebied, onderdeel
uitmaken van één van de in de Kemvisie opgenomen zoeklocaties, namelijk van zoeklocatie 1.
Cliénten kunnen er zich op geen enkele wijze mee verenigen dat binnen het genoemde
exploitatiegebied (zie productie 1) in de toekomst woningen worden gebouwd. Dit geldt ook voor de
gronden binnen zoeklocatie 1, waaraan de bestemming “bos” is toegekend ingevolge het vigerende
bestemmingsplan Lochem-West. Zij zijn van mening dat de komst van woningen in dit gebied, in strijd
is met een goede ruimtelijke ordening en ook niet uitvoerbaar is. De investeringen die zijn gepleegd
ten behoeve van de zorgvuldige landschappelijk inpassing zouden op deze wijze een wassen neus
zijn. Overigens hebben cliénten de indruk dat essentiéle informatie omtrent zoeklocatie 1 ten onrechte
niet is betrokken bij de analyse. Wat dat betreft maken cliénten graag gebruik van deze
inspraakmogelijkheid en zij zijn content te lezen dat u daarvoor openstaat. Ter nadere toelichting dient
het voigende.

2. Primair: houd vast aan zoeklocatie Structuurvisie Lochem 2020

Tot 2030 bestaat behoefte aan 290-320 nieuwe woningen, zo lezen cliénten in het voorontwerp. De
huidige structuurvisie Lochem 2020 voorziet al in een zoeklocatie voor woningbouw in Lochem-oost.
Ten ocosten van de Berke! kan een nieuwe woonwijk worden gerealiseerd binnen een goede
ruimtelijke ordening en met een goed woon- en leefklimaat. Het gebied is met 17 ha ruimschoots groot
genoeg om te voorzien in de becogde aantallen woningen; ook is aansiuiting op het bestaande
wegennet mogelijk. De inwoners van Lochem zijn al jaren op de hoogte van dit zoekgebied voor
nieuwe woningen, wat dat betreft is ook sprake van een voorzienbare locatie (mede in verband met
planschade).

Clisnten lezen dat als nadee! wordt gezien dat het gebied losstaat van bestaand stedelijk gebied,
maar tegelijkertijd lezen zij dat er nu juist niet is gekozen voor inbreidingslocaties. De reden voor deze
laatste keuze is dat in de gemeente destijds vanuit particuliere initiatieven is gevraagd om
medewerking te verlenen aan enkele groengebieden binnen het bestaand stedelijk gebied. Zo wordt
de groenstrook langs de westelijke rondweg/Veengoot door de gemeente, gewaardeerd als buffer
tussen de rondweg en de bestaande bebouwing. Verder vormt de groenstructuur langs de Oude
Enkweg een verbindingsfunctie voor de fauna. Naar het oordeel van cliénten streeft de gemeente er
-terecht- naar dat deze groengebieden blijven behouden en dat Lochem ook een groene gemeente
blijft.

Naar het oordeel van cliénten dient zoeklocatie 1 ook aangemerkt te worden als een
inbreidingslocatie, die (in elk geval deels) bestaat uit groengebieden. De groengebieden dienen
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behouden te blijven. Om die reden menen cliénten dan ook primair dat aan de keuze voor Lochem-

oost in de Structuurvisie Lochem dient te worden vastgehouden. ledere keuze voor een

inbreidingslocatie met dit forse programma leidt tot een ongewenste (landschappelijke) aantasting van
de structuur van Lochem.

3. Subsidiair: zoeklocatie 1
3.1 woningbouw op de sportvelden

Van zoeklocatie 1 maken de sportvelden onderdeel uit. Het gaat om de percelen, plaatselijk bekend
gemeente Lochem E 4085 en E 4087, die een gezamenlijke opperviakte hebben van 100.933 m2,
zZijnde een kleine 11 ha.

Cliénten begrijpen uit het voorontwerp dat er behoefte is aan uitbreiding van de sportvelden en dat dit
niet mogelijk is op deze locatie. Indien het mogelijk is om de sportvelden te verplaatsen dan hebben
cliénten op zichzelf geen bezwaar tegen de komst van nieuwe woningen op de voormalige
sportvelden. Hierbij merken zij wé! op dat op deze gronden ingevolge het bestemmingsplan een
dubbelbestemming “waarde-archeologie” rust en dat ook een geluidsituatie zal moeten worden
opgelost. Cliénten zullen evenwel niet juridisch opkomen tegen de komst van nieuwe woningen, indien
deze uitsluitend op de sportvelden worden gerealiseerd.

Kort en goed zien cliénten niet dat de beoogde aantallen nieuwe woningen (ongeveer 300) niet
uitsluitend op de opperviakte van de huidige sportvelden gerealiseerd kunnen worden. Een gebied
van 11 ha komt voor als voldoende voor het beoogde programma. Mocht dit anders Zijn dan is de
suggestie om te bezien of er een combinatie mogelijk is met een andere zoeklocatie, bijvoorbeeld met
Zoeklocatie 4 (5 ha).

3.2 geen woningbouw op overige gronden van zoeklocatie 1

Van zoekiocatie 1 maken gronden met de bestemming “bos” en met de bestemming “landbouw” deel
uit. Naar het oordeel van cliénten is het in strijd met een goede ruimtelijke ordening om de huidige
functie van deze gronden te wijzigen naar een woonbestemming.

Overigens wordt op pagina 11 van de analyse van mRO ook erkend dat het bosgebied bij voorkeur
gespaard dient te worden. In het voorontwerp worden deze gronden ten onrechte nog betrokken bij
zoeklocatie 1. De bosgronden maken ook onderdeel uit van het ontwerp-Natuurbeheerplan van de
provincie Gelderland (productie 2). Het gaat dus om bestaande natuurgebieden. Deze gronden zijn
ongeschikt voor woningbouw.

Een belangrijk deel van het bos is bovendien in de cultuurhistorische waardenkaart van l.ochem
aangemerkt als “cultuurlandschap met hoge waarde®. Aan de overige landbouwgronden en het
compensatiebos zijn gemiddelde waarden toegekend, op basis waarvan deze gebieden alleen
bebouwd zouden kunnen worden als tegelijkertijd de nog herkenbare structuurelementen een basis
kunnen vormen voor het stedenbouwkundig ontwerp. Cliénten kunnen zich op geen enkele wijze
voorstellen dat de komst van een zwaar woningbouwprogramma is te combineren met behoud van de
cultuurwaarden van het landschap. Bovendien zijn de woningen van cliénten destijds op een zeer
zorgvuldige wijze toegevoegd aan het oorspronkelijke gebied Dedinckweerd. Veel ruimte en de komst
van groene zones waren hierbij een vereiste.

Het zou in strijd zijn met de beginselen van behoorlijk bestuur en ook in strijd met een goede
ruimtelijke ordening dat het compensatiebos, evenals de overige gronden uit het projectgebied (zie
productie 1), die noodzakelijk zijn geacht voor een zorgvuldige inpassing van de woningen van cliénten,
in de nabije toekomst zouden moeten wijken voor de komst van nieuwe woningen. Cliénten zouden
zulks ook onrechtmatig achten. ‘

Het gebied “ten zuiden van de sportvelden” dient naar het oordeel van clignten aangemerkt te worden
als bestaande binnenstedelijke groengebieden in Lochem (vergelijk figuur 10 in de voorontwerpvisie)
in plaats van als zoeklocatie voor woningbouw. Hierbij zouden cliénten het bovendien in strijd achten
met het beginsel van gelijkheid als het waardevolle groen in hun woonomgeving wél zou moeten
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Het is vaste rechtspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State dat bij de
vaststelling van een bestemmingsplan door de gemeenteraad rekening dient te worden gehouden met
evidente privaatrechtelijke belemmeringen vanwege de uitvoerbaarheid. Een woningbouwbestemming
kan op basis hiervan dus ook niet aan de orde zijn. Er dient derhalve te worden afgezien van een
aanduiding “zoeklocatie woningen” op dit landbouwperceel.

§. Schade

Gezien het voorgaande kunnen cliénten zich niet voorstellen dat in de vast te stellen Kemvisie Wonen
Lochem, wordt vastgehouden aan zoeklocatie 1  althans, in elk geval niet voor zover deze zoeklocatie
betrekking heeft op bos- en landbouwgronden.

Zoals hierboven uiteen is gezet zijn de landhuizen aan de Kijksteeg destijds mogelijk gemaakt doordat
deze landschappelijk zijn ingepast. De aanleg en aanplant van de ecologische zone, evenals de
bosaanplant waren inbegrepen bij de kavelprijzen. Deze zijn derhalve door cliénten, die wonen aan de
Kijksteeg, gefinancierd. De landhuizen aan de Kijksteeg zijn bovendien architectonisch opgericht met
zichtiijnen op het landschap, dat onderdee! uitmaakt van het exploitatiegebied van de landschappelijke
~~ inpassing.

De komst van woningen en het kappen van de (compensatie)bossen is niet alleen in strijd met een
goede ruimtelijke ordening, maar leidt tot aanzienlijke schade voor cliénten. Hun woningen zullen
aanzienlijk in waarde dalen ten gevoige van de gewijzigde woonomgeving. Deze wijziging is, gezien
de context waarbinnen de woningen zijn gebouwd, geenszins voorzienbaar. Daarbij siuiten cliénten op
voorhand niet uit dat het niet alleen gaat om rechtmatige schade, ‘maar ook om onrechtmatige schade.
Deze zal op de gemeente Lochem worden verhaald.

6. Conclusie
Gezien het voorgaande verzoek ik u namens cliénten

Primair. om bij de vaststelling van de Kernvisie Wonen Lochem, vast te houden aan de vigerende
structuurvisie waarin de locatie Lochem-oost als zoeklocatie is opgenomen:

het gebied is met 17 ha ruimschoots groot genoeg om te voorzien in de beoogde aantallen woningen;

ook is aansluiting op het bestaande wegennet mogelijk. De inwoners van Lochem Zijn al jaren op de

hoogte van dit zoekgebied voor nieuwe woningen, wat dat betreft is ook sprake van een voorzienbare
- locatie (mede, in verband met planschade);
Subsidiair: om bij de vaststelling van de Kernvisie Wonen Lochem met betrekking tot zoeklocatie 1
uitsluitend de gronden van de sportvelden aan te merken als zoeklocatie en af te zien van het deel
van de zoeklocatie, dat betrekking heeft op de gronden waaraan een bos-, groen-, of
landbouwbestemming is toegekend. Bebouwing van deze gronden is niet alleen in strijd met een
goede ruimtelijke ordening, maar ook niet uitvoerbaar vanwege privaatrechtelijke belemmeringen.

Clienten behouden zich alle rechten en weren voor. Zij zijn bereid om desgewenst een nadere
toelichting te geven op deze Zienswijze. Indien u vasthoudt aan zoeklocatie 1 (in haar geheel) dan
zullen zij alle rechtsmiddelen inzetten om de woningbouw tegen te houden en om hun geleden schade
te verhalen.

Hoogachtend,

www.susanschaap.nl
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te (7241 enlijk aan te duiden met cliénten, dien ik hierbij een zienswijze in

tegen het voorontwer;o van de Kernvisie “Wonen Lochem”, die tot en met 13 september 2021 ter
inzage ligt.

In dit voorontwerp is gezocht naar locaties voor de bouw van ongeveer 290 tot 320 nieuwe woningen,
die aansluiten op de bestaande stedenbouwkundige structuur. De visie gaat uit van 20 woningen per
ha, op basis waarvan 13 tot 15 ha benodigd zou zijn. In de analyse van mRO
“‘woningbouwmogelijkheden kernvisie Lochem”, die ten grondslag ligt aan het voorontwerp, evenals in
het voorontwerp zéIf worden vier potentigle gebieden benoemd, die geschikt zouden zijn voor de
becogde woningbouw. Evident is dat niet alle gebieden nodig zijn, maar dat er nog een keuze wordt
gemaakt, waarbij combinaties van keuzes mogelijk zijn.

1. Inleiding

Een drietal woningen van cliénten, zijn gelegen in het gebied Dedinckweerd aan de Kijksteeg. Deze
naam kwam in 1105 al voor als Dunckwerth, Dodinckwerde, Dedingweerd of Dudinckwerth. Het ging
om een erf of een Hof. Vanwege de historie is er uitdrukkelijk voor gekozen om riante landhuizen op te
richten in Dedinckweerd. De woningen zijn in 2000 planoloegisch mogelijk gemaakt in het
bestemmingsplan “Westelijke Omieiding, partiéle herziening West Ill midden”. De ontwikkeling paste
in de toekomstvisie van Lochem, waarin uitdrukkelijk was bepaald dat nieuwe ontwikkelingen plaats
en vorm dienen te krijgen, samen met de kwaliteit van het landschap. De architectonische vormgeving

van de woningen, moest in relatie staan tot haar omgeving: “niet bouwen in het landschap, maar met
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het landschap”. De woningen zijn gebouwd met de zichtiijnen op het landschap, waarbij gebruik is
gemaakt van gelijktijdige groenversterking (groen voor rood). Zo is ten behoeve van de komst van de
woningen aan de Kijksteeg, een ecologische groenzone langs de beekstroom Barchemse Veengoot
die uitstroomt in de Berkel, aangelegd. Ook is 2,5 ha bos aangeplant ten behoeve van een versterking
van het landschap. De samenstelling van de bomen is op hoog detailniveau bepaald. Bijgaand treft u
een kaart aan van het exploitatiegebied van de woningen aan de Kijksteeg, waarvan de huidige
gerealiseerde landschappelijke inpassing, uitdrukkelijk deel maakt (productie 1). Hiervoor is
overigens in de planregels van het genoemde bestemmingsplan (art. 2 onder c) een voorwaardelijke
verplichting opgenomen. De landschappelijke inpassing is geheel uitgevoerd.

Het vigerende bestemmingsplan Lochem-West, waarin de woningen aan de Kijksteeg inmiddels zijn
opgenomen, heeft een conserverend karakter. Dit blijkt bijvoorbeeld uit de toelichting van dit
bestemmingsplan op p. 45. Daarin is te lezen dat er destijds door de raad een principiéle keuze is
gemaakt voor het behoud van het landelijke karakter van de zone gelegen tussen de Barchemse
Veengoot en de Westelijke rondweg. Te lezen is dat er destijds (in 2000) beperkingen zijn opgelegd
aan de intensiteit en dus ook aan het aantal te realiseren woningen:

“De zes grote bouwkavels die toen zijn toegevoegd, passen binnen de aanwezige ruimtelijke- en
beeldkwaliteit. De woningen vormden een nadere invulling van de stedenbouwkundige en
landschappelijke afronding van het gebied. De inzichten van toen zijn nog steeds van toepassing op
de huidige realiteit.”

Cliénten hebben er tot hun schrik kennis van genomen dat een belangrijk deel van de aangelegde
compensatiebossen én de landbouwgronden die behoren bij het exploitatiegebied, onderdeel
uitmaken van &én van de in de Kernvisie opgenomen zoeklocaties, namelijk van zoeklocatie 1.
Clienten kunnen er zich op geen enkele wijze mee verenigen dat binnen het genoemde
exploitatiegebied (zie productie 1) in de toekomst woningen worden gebouwd. Dit geldt ook voor de
gronden binnen zoeklocatie 1, waaraan de bestemming “bos” is toegekend ingevolge het vigerende
bestemmingsplan Lochem-West. Zij zijn van mening dat de komst van woningen in dit gebied, in strijd
is met een goede ruimtelijke ordening en ook niet uitvoerbaar is. De investeringen die zijn gepleegd
ten behoeve van de zorgvuldige landschappelijk inpassing zouden op deze wijze een wassen neus
zijn. Overigens hebben cliénten de indruk dat essentiéle informatie omtrent zoeklocatie 1 ten onrechte
niet is betrokken bij de analyse. Wat dat betreft maken cliénten graag gebruik van deze
inspraakmogelijkheid en zij zijn content te lezen dat u daarvoor openstaat. Ter nadere toelichting dient
het volgende.

2. Primair: houd vast aan zoekiocatie Structuurvisie Lochem 2020

Tot 2030 bestaat behoefte aan 290-320 nieuwe woningen, zo lezen cliénten in het voorontwerp. De
huidige structuurvisie Lochem 2020 voorziet al in een zoeklocatie voor woningbouw in Lochem-oost.
Ten oosten van de Berkel kan een nieuwe woonwijk worden gerealiseerd binnen een goede
ruimtelijke ordening en met een goed woon- en leefklimaat. Het gebied is met 17 ha ruimschoots groot
genoeg om te voorzien in de becogde aantallen woningen; ook is aansluiting op het bestaande
wegennet mogelijk. De inwoners van Lochem zijn al jaren op de hoogte van dit zoekgebied voor
nieuwe woningen, wat dat betreft is ook sprake van een voorzienbare locatie (mede in verband met
planschade).

Clignten lezen dat als nadeel wordt gezien dat het gebied losstaat van bestaand stedelijk gebied,
maar tegelijkertijd lezen zij dat er nu juist niet is gekozen voor inbreidingslocaties. De reden voor deze
laatste keuze is dat in de gemeente destijds vanuit particuliere initiatieven is gevraagd om
medewerking te verlenen aan enkele groengebieden binnen het bestaand stedelijk gebied. Zo wordt
de groenstrook langs de westelijke rondweg/Veengoot door de gemeente, gewaardeerd als buffer
tussen de rondweg en de bestaande bebouwing. Verder vormt de groenstructuur langs de Oude
Enkweg een verbindingsfunctie voor de fauna. Naar het oordeel van clignten streeft de gemeente er
-terecht- naar dat deze groengebieden blijven behouden en dat Lochem ook een groene gemeente
blijft.

Naar het oordeel van cliénten dient zoeklocatie 1 ook aangemerkt te worden als een
inbreidingslocatie, die (in elk geval deels) bestaat uit groengebieden. De groengebieden dienen
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behouden te blijven. Om die reden menen cliénten dan ook primair dat aan de keuze voor Lochem-

oost in de Structuurvisie Lochem dient te worden vastgehouden. ledere keuze voor een

inbreidingslocatie met dit forse programma leidt tot een ongewenste (landschappelijke) aantasting van
de structuur van Lochem.

3. Subsidiair: zoeklocatie 1
3.1 woningbouw op de sportvelden

Van zoekiocatie 1 maken de sportvelden onderdeel uit. Het gaat om de percelen, plaatselijk bekend
gemeente Lochem E 4085 en E 4087, die een gezamenlijke opperviakte hebben van 100.933 m2,
zijnde een kleine 11 ha.

Cliénten begrijpen uit het voorontwerp dat er behoefte is aan uitbreiding van de sportvelden en dat dit
niet mogelijk is op deze locatie. Indien het mogelijk is om de sportvelden te verplaatsen dan hebben
cliénten op zichzelf geen bezwaar tegen de komst van nieuwe woningen op de voormalige
sportvelden. Hierbij merken zij wél op dat op deze gronden ingevolge het bestemmingsplan een
dubbelbestemming “waarde-archeologie” rust en dat ook een geluidsituatie zal moeten worden
opgelost. Cliénten zulien evenwel niet juridisch opkomen tegen de komst van nieuwe woningen, indien
deze uitsluitend op de sportvelden worden gerealiseerd.

Kort en goed zien cliénten niet dat de beoogde aantallen nieuwe woningen (ongeveer 300) niet
uitsluitend op de opperviakte van de huidige sportvelden gerealiseerd kunnen worden. Een gebied
van 11 ha komt voor als voldoende voor het beoogde programma. Mocht dit anders Zijn dan is de
suggestie om te bezien of er een combinatie mogelijk is met een andere zoeklocatie, bijvoorbeeld met
zoeklocatie 4 (5 ha).

3.2 geen woningbouw op overige gronden van zoeklocatie 1

Van zoeklocatie 1 maken gronden met de bestemming “bos” en met de bestemming “landbouw” deel
uit. Naar het oordeel van cliénten is het in strijd met een goede ruimtelijke ordening om de huidige
functie van deze gronden te wijzigen naar een woonbestemming.

Overigens wordt op pagina 11 van de analyse van mRO ook erkend dat het bosgebied bij voorkeur
gespaard dient te worden. In het voorontwerp worden deze gronden ten onrechte nog betrokken bij
zoeklocatie 1. De bosgronden maken ook onderdeel uit van het ontwerp-Natuurbeheerplan van de
provincie Gelderland (productie 2). Het gaat dus om bestaande natuurgebieden. Deze gronden zijn
ongeschikt voor woningbouw.

Een belangrijk deel van het bos is bovendien in de cultuurhistorische waardenkaart van Lochem
aangemerkt als “cultuurlandschap met hoge waarde”. Aan de overige landbouwgronden en het
compensatiebos zijn gemiddelde waarden toegekend, op basis waarvan deze gebieden alleen
bebouwd zouden kunnen worden als tegelijkertijd de nog herkenbare structuurelementen een basis
kunnen vormen voor het stedenbouwkundig ontwerp. Cliénten kunnen zich op geen enkele wijze
voorstellen dat de komst van een zwaar woningbouwprogramma is te combineren met behoud van de
cultuurwaarden van het landschap. Bovendien zijn de woningen van cliénten destijds op een zeer
zorgvuldige wijze toegevoegd aan het oorspronkelijke gebied Dedinckweerd. Veel ruimte en de komst
van groene zones waren hierbij een vereiste.

Het zou in strijd zijn met de beginselen van behoorlijk bestuur en ook in strijd met een goede
ruimtelijke ordening dat het compensatiebos, evenals de overige gronden uit het projectgebied (zie
productie 1), die noodzakelijk zijn geacht voor een zorgvuldige inpassing van de woningen van cliénten,
in de nabije toekomst zouden moeten wijken voor de komst van nieuwe woningen. Cliénten zouden
zulks ook onrechtmatig achten.

Het gebied “ten zuiden van de sportvelden” dient naar het oordeel van cliénten aangemerkt te worden
als bestaande binnenstedelijke groengebieden in Lochem (vergelijk figuur 10 in de voorontwerpvisie)
in plaats van als zoeklocatie voor woningbouw. Hierbij zouden cligénten het bovendien in strijd achten
met het beginsel van gelijkheid als het waardevolle groen in hun woonomgeving wél zou moeten
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Het is vaste rechtspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State dat bij de
vaststelling van een bestemmingsplan door de gemeenteraad rekening dient te worden gehouden met
evidente privaatrechtelijke belemmeringen vanwege de uitvoerbaarheid. Een woningbouwbestemming
kan op basis hiervan dus ook niet aan de orde zijn. Er dient derhalve te worden afgezien van een
aanduiding “zoeklocatie woningen” op dit landbouwperceel.

5. Schade

Gezien het voorgaande kunnen cliénten zich niet voorstellen dat in de vast te stellen Kernvisie Wonen
Lochem, wordt vastgehouden aan zoeklocatie 1, althans, in elk geval niet voor zover deze zoeklocatie
betrekking heeft op bos- en landbouwgronden.

Zoals hierboven uiteen is gezet zijn de landhuizen aan de Kijksteeg destijds mogelijk gemaakt doordat
deze landschappelijk zijn ingepast. De aanleg en aanplant van de ecologische zone, evenals de
bosaanplant waren inbegrepen bij de kavelprijzen. Deze zijn derhalve door cliénten, die wonen aan de
Kijksteeg, gefinancierd. De landhuizen aan de Kijksteeg zijn bovendien architectonisch opgericht met
zichtiijnen op het landschap, dat onderdeel! uitmaakt van het exploitatiegebied van de landschappelijke
inpassing.

De komst van woningen en het kappen van de (compensatie)bossen is niet alleen in strijd met een
goede ruimtelijke ordening, maar leidt tot aanzienlijke schade voor cliénten. Hun woningen zullen
aanzienlijk in waarde dalen ten gevolge van de gewijzigde woonomgeving. Deze wijziging is, gezien
de context waarbinnen de woningen zijn gebouwd, geenszins voorzienbaar. Daarbij sluiten cliénten op
voorhand niet uit dat het niet alleen gaat om rechtmatige schade, maar ook om onrechtmatige schade.
Deze zal op de gemeente Lochem worden verhaald.

6. Conclusie
Gezien het voorgaande verzoek ik u namens cliénten

Pnimair. om bij de vaststelling van de Kernvisie Wonen Lochem, vast te houden aan de vigerende
structuurvisie waarin de locatie Lochem-oost als zoeklocatie is opgenomen:

het gebied is met 17 ha ruimschoots groot genoeg om te voorzien in de beoogde aantalien woningen;
ook is aansluiting op het bestaande wegennet mogelijk. De inwoners van Lochem zijn al jaren op de
hoogte van dit zoekgebied voor nieuwe woningen, wat dat betreft is ook sprake van een voorzienbare
locatie (mede, in verband met planschade);

Subsidiair: om bij de vaststelling van de Kemvisie Wonen Lochem met betrekking tot zoeklocatie 1
uitsluitend de gronden van de sportvelden aan te merken als zoeklocatie en af te zien van het deel
van de zoeklocatie, dat betrekking heeft op de gronden waaraan een bos-, groen-, of
landbouwbestemming is toegekend. Bebouwing van deze gronden is niet alleen in strijd met een
goede ruimtelijke ordening, maar ook niet uitvoerbaar vanwege privaatrechtelijke belemmeringen.

Cliénten behouden zich alle rechten en weren voor. Zjj zijn bereid om desgewenst een nadere
toelichting te geven op deze zienswijze. Indien u vasthoudt aan zoeklocatie 1 (in haar geheel) dan

zullen zij alte rechtsmiddelen inzetten om de woningbouw tegen te houden en om hun geleden schade
te verhalen.

Hoogachtend,

www.susanschaap.nl
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