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SAMENWERKINGSOVEREENKOMST

PUBLIEK-PRIVATE SAMENWERKING

KAZERNETERREIN EEFDE

tussen

DE GEMEENTE LOCHEM

HEGEMAN ONTWIKKELING B.V.

LOOSTAD B.V.




Samenwerkingsovereenkomst publiek-private samenwerking

Kazerneterrein te Eefde

Partijen:

1.

de gemeente Lochem, een publiekrechtelijke rechtspersoon naar Nederlands recht, gevestigd
te Lochem en kantoorhoudende te (7241 CR) Lochem aan de Hanzeweg 8, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door _ hoofd van de afdeling Financién
van de gemeente Lochem optredend namens de burgemeester van de gemeente Lochem,
daartoe aangewezen door het college van burgemeester en wethouders van de gemeente
Lochem bij haar besluit van 16 december 2014, en als zodanig op grond van artikel 171 van
de Gemeentewet, de gemeente Lochem, rechtsgeldig vertegenwoordigend,: ‘de Gemeente’;

. Hegeman Ontwikkeling B.V., statutair gevestigd te Almelo, aldaar kantoorhoudende aan de

Bornerbroeksestraat 155 ll, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel
onder nummer 06080634,te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door i
Il hierna te noemen: ‘Hegeman’',

. Loostad B.V., statutair gevestigd te Rijssen, kantoorhoudende aan de Boogschutterstraat 44 te

Apeldoorn, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer

08051986, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door Bouwmaatschappij Ufkes Apeldoorn
B.V., welke vennootschap rechtsgeldig is vertegenwoordigd door de heet“

en I hicrna te noemen: ‘Loostad’,

de Gemeente, Hegeman en Loostad hierna gezamenlijk ook te noemen: ‘Partijen’

Nemen het volgende in aanmerking:

Partijen wensen het Plangebied te (doen) (her)ontwikkelen tot maximaal 80 woningen.
Partijen hebben daartoe sinds 2012 intensief met elkander samengewerkt, welke
samenwerking onder meer heeft geresulteerd in de intentieovereenkomst Ontwikkeling
Detmers Kazerne;

De Gemeente heeft de gronden binnen het Plangebied in eigendom, die met rode arcering
zijn aangeduid op de als Bijlage 1 aangehechte kadastrale kaart;

Hegeman en Loostad wensen in het Exploitatiegebied voor eigen rekening en risico het
Bouwprogramma (gefaseerd) te (doen) realiseren en hebben daartoe in overleg met de
Gemeente het Stedenbouwkundig ontwerp opgesteld;

Het Bouwprogramma is in strijd met het geldend bestemmingsplan kom Eefde 2010 en de
Gemeente heeft met het oog op de voorgenomen ontwikkeling en realisatie het ontwerp
bestemmingsplan Detmerskazerne Eefde, het beeldkwaliteitsplan en het ontwerp besluit
hogere grenswaarde Wet geluidshinder op 15 juni 2017 ter visie gelegd;

Hegeman en Loostad beschikken over de noodzakelijke kennis en ervaring in
gebiedsontwikkeling en woningbouw in het bijzonder;

Partijen wensen de tussen hen gemaakte afspraken met betrekking tot de randvoorwaarden,
waarborgen, condities en risicoverdeling waaronder het Plangebied wordt ontwikkeld en de
Kavels worden verkocht thans nader vast te leggen en te detailleren;




Komen overeen als volgt:

Artikel 1 Definities

In deze overeenkomst worden de hierna volgende definities gebruikt. De gedefinieerde termen
worden met een hoofdletter aangegeven.

Bestemmingsplan
Het voor het Plangebied ten behoeve van het Bouwprogramma nieuw opgestelde
bestemmingsplan Detmerskazerne d.d. 18 december 2017;

Bruikbare Omgevingsvergunning:

a. Een verleende omgevingsvergunning, waartegen binnen de geldende bezwarentermijn
van zes weken geen ontvankelijk bezwaarschrift is ingediend; of
b. Een verleende omgevingsvergunning, waartegen gedurende de

bezwaarschriftenprocedure binnen de geldende bezwarentermijn van zes weken een
ontvankelijk bezwaarschrift en een verzoek om een voorlopige voorziening is
ingediend, welk laatste verzoek door de bestuursrechter is afgewezen én waarvan
Partijen over en weer schriftelijk verklaren dat de te voeren bezwaarschriftenprocedure
naar redelijke verwachting niet zal leiden tot vernietiging van de omgevingsvergunning;
of

c Een verleende omgevingsvergunning, waartegen binnen de geldende bezwarentermijn
van zes weken een ontvankelijk bezwaarschrift is ingediend, waartegen (nog) geen
verzoek om voorlopige voorziening is ingediend, doch waarvan beide Partijen over en
weer schriftelijk verklaren dat de te voeren bezwaarschriftenprocedure naar redelijke
verwachting niet zal leiden tot een voorlopige voorziening en/of vernietiging van de
omgevingsvergunning;

Bouwprogramma:
Het binnen het Exploitatiegebied te ontwikkelen en te realiseren programma, bestaande uit
bouwkavels c.q. tachtig (80) woningen die aan derden worden verkocht of verhuurd;

Bouwrijp maken:

Het geschikt maken van de gronden binnen het Exploitatiegebied voor verdere inrichting en
bebouwing door middel van het ontdoen van groenvoorzieningen, alsmede - voor zover
noodzakelijk - het verrichten van bodemsaneringen en de aanleg van de riolering en
nutsvoorzieningen, alles zodanig dat de bouwrijp gemaakte gronden kwalificeren als
bouwterrein als bedoeld in artikel 11 lid 4 Wet op de Omzetbelasting 1968;

Aanvangsstaat:
De staat van het Exploitatiegebied na het Bouwrijp maken;

Deelplangebied:
De nader tussen Partijen overeen te komen deelplangebieden die onderdeel uitmaken van het
Exploitatiegebied;

Grondexploitatie:

De exploitatie van de gronden binnen het Exploitatiegebied bestaande uit verwerving van
bedoelde gronden, het Bouw- en Woonrijp maken, het ontwikkelen van het Openbaar Gebied
en de uitgifte van Bouwrijp gemaakte gronden (de Kavels) aan Hegeman en/of Loostad;

Grondexploitatiekosten

De kosten van de Grondexploitatie zoals die door de Gemeente in verband met de
Grondexploitatie worden gemaakt en iedere zes maanden wordt geactualiseerd en waarvan
een eerste versie (met ramingen) is aangehecht als Bijlage 3;

Out of pocket kosten:
Alle kosten van derden die door de gemeente gemaakt worden ten behoeve van de
Grondexploitatie.



Kavel:
De in een Deelplangebied ten behoeve van een Ontwikkelplan uit te geven kavel of kavels, in
Bouwrijpe staat;

Ontwikkelplan:

Het ontwikkelplan bestaande uit: 1) een concreet womngbouwprogramma (schetsontwerp van
de woningen en een v.o.n. prijs per woning), 2) een verkavelingsplan, passend in het
Stedenbouwkundig ontwerp respectievelijk het in procedure gebrachte bestemmingsplan, 3)
een materialisatie van bebouwing en Openbaar gebied, 4) een deelplanplanning voor de
ontwikkeling van het betreffende Deelplangebied met in ieder geval de eenduidige momenten
van de aanvraag en de beoogde afgifte van de omgevingsvergunning, het moment van
Bouwrijp moeten zijn van het Deelplangebied, de start verkoop en de beoogde leveringsdatum.

Opstalexploitatie:
De exploitatie van het Bouwprogramma bestaande uit de verwerving van de Kavels, de
ontwikkeling en realisatie van het Bouwprogramma en de verkoop van het Bouwprogramma.

Openbaar Gebied:
Het gebied binnen het Exploitatiegebied dat tot openbare ruimte wordt bestemd, zoals nader
indicatief gearceerd aangegeven op Bijlage 1.

Overeenkomst:
De in deze akte vervatte overeenkomst.

Plangebied:
Het gebied dat als zodanig is aangegeven op de als Bijlage 1 aan deze overeenkomst
gehechte tekening (kadastrale kaart).

Exploitatiegebied:
Het gebied dat als zodanig is aangegeven op de als Bijlage 1 aan deze overeenkomst
gehechte tekening.

Project:
De Grondexploitatie en de Opstalexploitatie;

Poortgebouw:
Het Poortgebouw binnen het Plangebied, zoals nader gearceerd op Bijlage 1

PVE:

Het Programma van Eisen waarvan een kopie als Bijlage 2 aan deze Overeenkomst is
gehecht;

Planning:
De [voorlopige] planning voor de uitvoering van het Prolect aangehecht als Bijlage 4;

Stedenbouwkundig ontwerp:
Het Stedenbouwkundig ontwerp d.d. 13 september 2016, aangehecht als Bijlage 5.

Woonrijp maken:

Het overeenkomstig het ter visie gelegde bee|dkwahte|tsplan realiseren van wegen, voet- en/of
fietspaden, openbare verlichting, groenvoorzieningen, speelelementen en alle overige
voorzieningen c.q. inrichting van de openbare ruimte.

Artikel 2 Doel en strekking van de Overeenkomst
21 Het doel van de Overeenkomst is het vastleggen van de afspraken tussen Partijen om te

komen tot de (her)ontwikkeling van het Exploitatiegebied. waaronder begrepen de
Grondexploitatie door Partijen alsmede de Opstalexploitatie door Hegeman en Loostad op
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2.5

basis van het Stedenbouwkundig ontwerp en de Planning. Partijen zullen daartoe
samenwerken.

De Grondexploitatie zal geschieden op basis van de indicatieve grondexploitatieberekening,
behorende bij het raadsbesluit van 16 februari 2015, voor gedeeld risico tussen Partijen, die
voor wat betreft de kosten en de opbrengsten ten minste sluitend is en die voor de ontwikkeling
van het Plangebied taakstellend is.

De Opstalexploitatie zal geschieden door Hegeman en Loostad ieder voor 50% actief,
doelgericht en voor eigen rekening en risico, onder de voorwaarden en bepalingen van de
Overeenkomst.

Gedurende de looptijd van de Overeenkomst zullen Partijen zich onthouden van handelingen
die het bereiken van het doel van de Overeenkomst en de uiteindelijk beoogde
(her)ontwikkeling van het Plangebied op enigerlei wijze kunnen belemmeren.

Partijen zijn verplicht om gedurende alle stadia van de (her)ontwikkeling van het
Exploitatiegebied elkaar regelmatig te informeren en met elkaar welwillend in overieg te treden,
één en ander zoals nader is uitgewerkt in artikel 10 van de Overeenkomst.

Artikel 3 Planning

3.1

3.2

Partijen zullen zich tot het uiterste inspannen om de in de P|ann|ng vermelde werkzaamheden
uit te voeren in overeenstemming met die Planning.

Indien vertragingen in de uitvoering van de (her)ontwikkeling van het Exploitatiegebied
verwacht worden of daadwerkelijk optreden, zullen Partijen zulks zo snel mogelijk signaleren
en ter zake nader overleg plegen teneinde zodanige maatregelen te nemen ais nodig mocht
blijken om de voortgang van de werkzaamheden zoveel mogelijk overeenkomstig de Planning
te waarborgen. Dit overleg zal uiterlijk binnen 14 kalenderdagen plaatsvinden nadat een
vertraging in de uitvoering is gesignaleerd. Voor zover nodig zal de Planning door Partijen in
gezamenlijk overleg periodiek worden aangepast teneinde deze werkbaar te houden. Vanaf dat
moment geldt de aangepaste Planning als de Planning in de zin van deze Overeenkomst en
vervalt de Planning, welke als Bijlage 4 bij deze Overeenkomst is gevoegd.

Artikel 4 Planologisch kader; vergunningen

4.1

4.2

43

44

De Gemeente heeft — met behoud van de eigen verantwoordelijkheid als overheid — een
inspanningsverplichting om op de meest adequate en voortvarende wijze het planologisch
kader te creéren, door middel van het vaststellen en in procedure brengen van het
Bestemmingsplan, dat de basis moet vormen voor de afgifte van de voor de beoogde Opstalex-
ploitatie als nader uit te werken door Loostad en Hegeman in het Ontwikkelplan, benodigde
omgevingsvergunningen, en daartoe het nodige in procedure te brengen en de voortgang
daarin te bevorderen, opdat de voor de beoogde Opstalexp|0|tatle benodigde
omgevingsvergunningen tijdig beschikbaar komen.

De Gemeente heeft een inspanningsverplichting om te bevorderen dat de te verienen
vergunningen, toestemmingen, ontheffingen, vrijstellingen en goedkeuringen die vereist zijn in
verband met de Opstalexploitatie met voortvarendheid tot stand komen en — met behoud van
de eigen verantwoordelijkheid als overheid — met het oog op de beoogde Opstalexploitatie tijdig
zullen worden verleend. Het kan onder meer betreffen: omgevingsvergunning, procedures
geluidhinder, vergunningen inzake waterbeheer, kabels en leidingen en dergelijke.

Hegeman en/of Loostad zullen tijdig de benodigde vergunningen aanvragen en wel zodanig
dat deze passen binnen het Bestemmingsplan en het Ontwikkelplan en ontvankelijk zijn.

Wanneer de Gemeente de voor het Project benodigde besluiten zelf dient te nemen dan zal zij
deze met voortvarendheid en welwillendheid behandelen. In het geval andere overheden of



instanties de betreffende besluiten dienen te nemen of medewerking dienen te verlenen dan zal
de Gemeente de totstandkoming daarvan zoveel mogelijk bevorderen en bespoedigen.

Loostad en Hegeman zullen zich inspannen dat alle voor die besluiten benodigde gegevens
tijdig en volledig zullen worden aangeleverd.

45 Het in de Overeenkomst bepaalde laat de publiekrechtelijke positie, bevoegdheden en
verantwoordelijkheden van de Gemeente onverlet, onverminderd het in de Overeenkomst -
bepaalde met betrekking tot de publiekrechtelijke medewerking van de Gemeente. Dit houdt in
dat er van de zijde van de Gemeente geen sprake is van toerekenbare tekortkoming indien het
handelen naar deze verantwoordelijkheid eist dat de Gemeente publiekrechtelijke
rechtshandelingen verricht die niet in het voordeel zijn van de aard of de strekking van deze
Overeenkomst of van de voortgang van de (her)ontwikkeling van het Exploitatiegebied.

Artikel 5 Grondverkoop door de Gemeente

5.1 De Gemeente zal de Kavels aan Hegeman en/of Loostad verkopen, gelijk deze van de
Gemeente koopt. Partijen zullen nader bepalen welke kavels aan Hegeman en welke kavels
aan Loostad worden verkocht en geleverd Verkoop en levering vindt plaats op basis van een
tussen Partijen te sluiten koopovereenkomst op basis van de als Bijlage 6 aangehechte model
koopovereenkomst.

5.2 De koopsom voor de Kavels zal per kavel nader door Partijen worden bepaald en
overeengekomen op basis van een sluitende grondexploitatie en marktconforme condities
binnen 2 weken nadat Hegeman of Loostad voor een Deelplangebied het Ontwikkelplan
hebben opgesteld en aan de Gemeente heeft voorgelegd overeenkomstig het bepaalde in
artikel 5. Indien en nadat Partijen overeenstemming hebben bereikt over de koopsom voor een
Kavel zullen zij binnen 30 dagen overgaan tot het sluiten van een koopovereenkomst voor de
betreffende Kavel op basis van de als Bijlage 6 aangehechte model-koopovereenkomst.

5.3 Levering van de Kavels vindt plaats aan de Loostad en/of Hegeman, of aan door hen aan te
wijzen derden.

5.4 Juridische levering van de Kavels zal gefaseerd, tussen Partijen nader overeen te komen
Deelplangebied plaatsvinden, uiterlijk binnen een maand nadat:
- een Bruikbare Omgevingsvergunning is verkregen voor het betreffende
Deelplangebied, en
- de woningen binnen het betreffende Deelplangebied voor meer dan 70%
onherroepelijk zijn verkocht en
- het Bouwrijp' Maken van het betreffende Deelplangebied is voltooid.

5.5 De Kavels zullen bouwrijp in de BTW worden geleverd.

5.6 De kosten die gemoeid zijn met de uitvoering van de uit de Overeenkomst voortvloeiende
verplichtingen worden zelf gedragen door de Partij die deze kosten maakt. Vergoeding van
kosten van de Gemeente wordt geacht te zijn inbegrepen in de koopsom en de eventuele andere
uit de Overeenkomst voortvloeiende betalingen met uitzondering van (gemeentelijke) leges.

Artikel 6 Bouw- en Woonrijp makén

6.1 De Gemeente zal het Exploitatiegebied, nadat Loostad en Hegeman daarmee hebben
ingestemd, Bouwrijp maken. Het Bouwrijp maken zal per Deelplangebied nadér worden
geconcretiseerd in een bij de betreffende koopovereenkomst te voegen planning welke in
samenhang met de realisatie van het Bouwprogramma op de betreffende Kavel wordt opgesteld.
Het Bouwrijp maken geschiedt voor rekening van de grondexploitatie.

6.2 De Gemeente zal het Exploitatiegebied, nadat Loostad en Hegeman daarmee hebben
ingestemd, Woonrijp Maken en zorg dragen voor de aanleg van de voorzieningen in, op en
boven de grond bestemd voor het toekomstige Openbaar Gebied. Het Woonrijp maken zal per
Deelplangebied nader-worden geconcretiseerd in een bij de betreffende koopovereenkomst te




voegen planning welke in samenhang met de realisatie van het Bouwprogramma op de
betreffende Kavel wordt opgesteld. Het Woonrijp maken van het exploitatiegebied geschiedt voor
rekening van de grondexploitatie.

Artikel 7 Grondexploitatiekosten, zekerheid

71

7.2

7.3

74

7.5

7.6

De Gemeente treedt extern op als opdrachtgever richting derden. De Gemeente financiert daarbij
tegen 3% rente de zogenaamde ‘Out of pocket’ kosten voor en voert de administratie van de
Grondexploitatiekosten en -opbrengsten.

Hegeman en/of Loostad hebben recht op inzage van de Grondexploitatiekosten en -opbrengsten
mogen deze desgewenst, individueel of gezamenlijk door een externe accountant laten
controleren. De Gemeente verleent in geval van controle hieraan haar medewerking. Voorts zal
de gemeente per kwartaal een financiéle rapportage aan Hegeman en Loostad verstrekken.

De Gemeente zal niet eerder opdracht verstrekken aan een derde dan nadat Hegeman en
Loostad schriftelijk met dit voornemen hebben ingestemd. Indien voornoemde instemming niet
verkregen is dan behoren de kosten uit hoofde van deze opdracht niet tot de “Out of pocket”
kosten en maken deze kosten geen onderdeel uit van de gezamenlijke Grondexploitatie.

De Grondexploitatiekosten en -opbrengsten zullen door de stuurgroep tenminste één maal per
jaar worden besproken. Uitgangspunt is dat de Grondexploitatie minimaal sluitend zal zijn,
waarbij de Grondexploitatiekosten en -opbrengsten door Partijen worden als volgt worden
verdeeld:

- de Gemeente: 40%
- Hegeman 30%
- Loostad: 30%

Het resultaat van de Grondexploitatie wordt na het einde van de Overeenkomst, als beschreven
in artikel 7.4 opgemaakt en tussen partijen verdeeld.

De gemeente participeert voor 40%, Hegeman voor 30 % en Loostad voor 30% in de
Grondexploitatie. Gedurende de hele looptijd van het Project zijn Partijen naar rato van deze
percentages verantwoordelijk voor de Grondexploitatie. Hegeman en Loostad zullen op basis van
deze percentages aan de Gemeente voor de Grondexploitatiekosten en de Out of pocket kosten
een concerngarantie verstrekken, overeenkomstig de modellen die als bijlage 7 en bijlage 8 zijn
toegevoegd aan deze overeenkomst.

Artikel 8 Milieubepaling

8.1

De Gemeente garandeert dat de krachtens deze overeenkomst aan Loostad en/of Hegeman te
verkopen en leveren onroerende zaken vanuit het oogpunt van milieuhygiéne en
volksgezondheid geschikt zijn voor het voorgenomen gebruik en niet voorzien zijn van
belastende inschrijvingen in het kader van de Wet Bodembescherming.

Artikel 9 Planschade

9.1

Indien als gevolg van een onherroepelijke planologische regimewijziging ten behoeve van het
Project de Gemeente een tegemoetkoming in de planschade ex artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke
ordening dient te vergoeden aan (een) belanghebbende(n), komt de desbetreffende vergoeding,
inclusief de ter zake verschuldigde wettelijke rente, geheel voor rekening van Partijen
overeenkomstig artikel 7.4.



Artikel 10 Overileg en Communicatie; Projectorganisatie

10.1

10.2

Onverminderd het in de Overeenkomst bepaalde ten aanzien van de onderlinge taakverdeling,
onderkennen Partijen het belang van een wederzijdse regelmatige betrokkenheid en informatie-
uitwisseling. Partijen zullen al hetgeen doen voor zover dat redelijkerwijs nodig is om elkaar over en
weer in staat te stellen hun taken onder deze Overeenkomst naar behoren te vervullen.

Partijen zullen ter uitvoering van de Overeenkomst samenwerken in de vorm van een
projectorganisatie.en zullen in dit verband streven naar vaste gesprekspartners. De
projectorganisatie bestaat uit een stuurgroep, een projectteam en indien wenselijk verschillende
werkgroepen, waarin Partijen zullen zijn vertegenwoordigd.

Artikel 11 Projectteam

1.1

11.2

11.3

De vertegenwoordigers van Partijen binnen het Projectteam zijn:

Namens de gemesnte; |
Namens Hegernan SN
Namens Loostad: |||

Het Projectteam komt bijeen zodra één van de Partijen daartoe een verzoek doet. Het Projectteam
houdt zich bezig met de taken zoals omschreven in bijlage 9

Het Projectteam kan uitsluitend op unanieme wijzen bindende besluiten nemen. Indien Partijen
daarin binnen het Projectteam niet slagen wordt het voorgenomen besluit en de standpunten van
Partijen dienaangaande besproken in de Stuurgroep.

Artikel 12 Stuurgroep

121

12.2

123

12.4

De vertegenwoordigers van Partijen binnen de stuurgroep zijn:
Namens de Gemeente : de wethouder Ruimte

Namens Hegeran [
Namens Loostad: ||| | NG

De stuurgroep zal door Partijen naar behoefte of noodzaak worden aangevuld, al dan niet tijdelijk,
met andere [deskundige] vertegenwoordigers of van Partijen.

De stuurgroep, het projectteam en de diversen werkgroepen kunnen uitsluitend op unanieme wijze
bindende beésluiten nemen. Indien Partijen er niet in slagen tot een unaniem besluit te komen, is
sprake van een geschil. Alsdan heeft de meeste gerede partij het recht een beroep te doen op de
geschillenregeling overeenkomstig artikel 17 van de Overeenkomst.

De stuurgroep komt minimaal een keer per jaar bijeen, alsmede zodra één der Partijen daarom
verzoekt. Het secretariaat zal door en voor rekening van de Gemeente worden verzorgd.




Artikel 13 Onvoorziene omstandigheden en gedeeltelijke uitvoering Overeenkomst

131

13.2

13.3

Indien er zich onvoorziene omstandigheden voordoen die aanleiding geven om deze Overeenkomst
aan te passen en/of uit te breiden, dan zullen Partijen hierover met elkaar in overleg treden en
nadere afspraken maken. De eventuele aanpassingen en/of uitbreidingen dienen de in deze
Overeenkomst vervatte doelstelling steeds zo dicht mogelijk te benaderen en zullen schriftelijk
worden vastgelegd door Partijen.

Indien de omstandigheden waaronder deze Overeenkomst is gesloten zodanige wijzingen
ondergaan, dat overeenkomstig artikel 6:258 van het Burgerlijk Wetboek van partijen of één der
partijen in redelijkheid niet meer gevergd kan worden dat deze Overeenkomst ongewijzigd geheel
of gedeeltelijk wordt nagekomen of deze de Overeenkomst niet meer kan nakomen, heeft de meest
gerede partij het recht om van de andere partij te verlangen dat tussen partijen een
ontbindingsovereenkomst wordt gesloten waarin tenminste de financiéle consequenties worden
uitgewerkt.

Indien Partijen ter zake niet tot overeenstemming komen, heeft de meest gerede partij het recht een
beroep te doen op de geschillenregeling overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 van de
Overeenkomst.

Artikel 14 Overdraagbaarheid

141

14.2

Behoudens voorafgaande expliciete en schriftelijke toestemming van de andere partijen, welke
toestemming de partijen niet op onredelijke gronden zullen onthouden, zijn Partijen niet gerechtigd
hun rechten en verplichtingen uit de Overeenkomst aan een derde over te dragen. Aan de
toestemming mogen redelijke voorwaarden worden verbonden door de overige partijen ter
verzekering van de nakoming van deze Overeenkomst.

Overdracht van de verplichtingen uit deze Overeenkomst is in ieder geval toegestaan, wanneer
deze overdracht plaatsvindt binnen de juridische groep van Hegeman en/of Loostad zoals bedoeld
in artikel 2:24b van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 15 Tekortschieten in de nakoming van de overeenkomst; ontbinding

15.1

15.2

15.3

De wettelijke bepalingen omtrent nakoming en ontbinding van wederkerige overeenkomsten zijn
onverkort op deze Overeenkomst van toepassing.

De Gemeente is gerechtigd de Overeenkomst, ten aanzien van Hegeman of Loostad, met
onmiddellijke ingang te ontbinden in geval Hegeman of Loostad in staat van faillissement wordt
verklaard dan wel aan Hegeman of Loostad surseance van betaling wordt verleend.

Indien één der Partijen echter binnen een termijn van 30 kalenderdagen na aanmaning en
schriftelijke ingebrekestelling daartoe in gebreke blijft met de nakoming van één of meer van zijn in
deze overeenkomst omschreven verplichtingen en de geschonden verplichting is van voldoende
zwaarwegend belang, zijn de andere partijen gerechtigd om deze overeenkomst met betrekking tot
de tekortschietende partij, zonder inachtneming van een nadere termijn, zonder nadere
ingebrekestelling en zonder rechtelijke tussenkomst geheel of gedeeltelijk te ontbinden,
onverminderd het recht om nakoming voor het niet ontbonden deel van de overeenkomst te
vorderen. Bovendien is de tekortschietende partij gehouden tot vergoeding van alle schade, die de
niet-tekortschietende partij(en) ten gevolge van de tekortkoming lijdt/lijden.

Artikel 16 Duur van de Overeenkomst

16.1

De Overeenkomst treedt in werking na ondertekening daarvan door Partijen en duurt voort c.q. blijft
in stand totdat Partijen aan al hun verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst hebben
voldaan, behoudens voor zover in deze Overeenkomst anders is bepaald.



Artikel 17 Toepasselijk recht; geschillenregeling

171

17.2

Op deze Overeenkomst en op alle overeenkomsten welke daaruit voortvloeien of welke daarmee
samenhangen, is Nederlands recht van toepassing.

Alle uit deze Overeenkomst, dan wel uit overeenkomsten welke daaruit voortvlioeien of welke

daarmee samenhangen, voortvloeiende geschillen zullen in eerste instantie worden voorgelegd
aan de Rechtbank Overijssel, locatie Aimelo.

Artikel 18 Overige bepalingen

18.1

18.2

De Overeenkomst is ook een uitwerking van ter zake reeds tussen Partijen gemaakte afspraken
en treedt ook in de plaats van bedoelde eerder gemaakte afspraken. Voor zover een bepaling uit
deze Overeenkomst in strijd is met een bepaling uit eerder door Partijen gesloten
overeenkomsten, prevaleren de bepalingen uit deze Overeenkomst.

Wijzigingen op deze Overeenkomst geschieden uitsluitend schriftelijk en met instemming en
rechtsgeldige ondertekening van beide Partijen.

Artikel 19 Bijlagen

19.1 Tot deze Overeenkomst behoren de volgende voor Partijen bindende bijlagen:
Bijlage 1: Kaart Plan- en exploitatiegebied
Bijlage 2: PVE
Bijlage 3: Grondexploitatiekostenoverzicht
Bijlage 4: Planning
Bijlage 5: Stedenbouwkundig ontwerp
Bijlage 6: Model Concerngarantie
Bijlage 7: Model Concerngarantie
Bijlage 8: Model koopovereenkomst
Bijlage 9: Werkzaamheden projectteam ontwikkeling Detmerskazerne Eefde
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1 Inleiding

1.1 Algemeen

De afdeling Ruimte is eindverantwoordelijk voor inrichting en beheer van de openbare ruimte van de
gemeente Lochem. Na de realisatiefase wordt het beheer van de openbare ruimte overgedragen naar
een externe partij, waarbij de gemeente als opdrachtgever fungeert en verantwoordelijk is en blijft van
de openbare ruimte. Om de openbare ruimte goed in te richten en te beheren dienen er uniforme
richtlijnen te worden gehanteerd.

De gemeente Lochem streeft ernaar een goede opdrachtgever te zijn voor wie samenwerkt met de
gemeente Lochem. Het Programma van Eisen voor de Inrichting en Beheer van de Openbare Ruimte
(hierna te noemen als PVE) is hierbij een belangrijk hulpmiddel om dat te bewerkstelligen.

1.2 Doelstelling PVE

Het PVE is opgesteld om tijdens de gehele planvorming richtlijnen te geven voor de inrichting van de
openbare ruimte, waardoor functioneel, samenhangend en goed te beheren openbare ruimte wordt
gerealiseerd.

Vormgeven van een vastgestelde kwaliteit voor de integrale inrichting van de openbare ruimte:

- interne en externe wensen verwerken in de kwaliteitskeuzes voor inrichting van de
openbare ruimte;

- het begrijpelijk beschrijven voor alle belanghebbenden van de inrichtingseisen en
uitgangspunten voor de openbare ruimtegericht op de vastgestelde kwaliteiten;

- het realiseren van een praktisch gereedschap voor de kwaliteitsborging (duurzaamheid en

- veiligheid) en / of -verbetering van de inrichting van de openbare ruimte;

- eenduidige inrichtingseisen, overdraagbaar in een document met draagvlak bij de
ambtelijke organisatie, gemeentebestuur, bewoners en externe actoren.

1.3 Doelgroep

Het PVE is samengesteld op initiatief van de afdeling Ruimte die verantwoordelijk is voor de inrichting
en het beheer van de openbare ruimte. Het is bedoeld als integrale handleiding voor inrichting en
ontwerp, maar heeft daardoor ook consequenties voor uitvoering, onderhoud en gebruik van de
openbare ruimte.

Het PvE is bestemd voor iedereen die zich met inrichting en vormgeving van de openbare ruimte
bezighoudt. Te denken valt aan stedenbouwers, projectleiders, ingenieursbureau'’s, civieltechnici,
projectontwikkelaars, landschaps)architecten, speeltuinverenigingen ed.

1.4 Actualisatie

Het PVE is een omschrijving van inzichten van een moment. Wijzigingen in beleid, wet- en
regelgeving, maar ook projectevaluaties, nieuwe producten en praktijkervaringen met materialen of
constructies kunnen aanleiding zijn om aanpassingen in het PvE door te voeren. Dit betekent dat
geregeld een nieuwe versie wordt uitgegeven. Om zeker te zijn van een actuele versie dient
voorafgaande aan het initiatief contact opgenomen te worden met de gemeente.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
uitgeven van de Openbare Ruimte in de gemeente Lochem.
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1.5 Positie PVE in ontwerpproces

Het PVE dient als leidraad en of richtiijn te worden gebruikt tijdens het ontwerp en engineering van de
inrichting van de openbare ruimte. In het PvE zijn naast criteria voor het ontwerp, elementen

opgenomen die betrekking hebben op de uitvoering. Bij elk nieuwbouw- of herinrichtingsproject van

de gemeente. De initiatiefnemer/projectieider is verplicht het PVE te hanteren. Deze verplichting dient
als randvoorwaarden te worden opgenomen in elke projectopdracht.

Bij het ontwerpen en de engineering gelden wettelijke normeringen die als minimale eisen gezien

worden. Daarnaast heeft de gemeente ook haar eigen eisen waaraan een ontwerp dient te voldoen.

Te denken valt aan een bepaald gewenst beeld hetgeen de gemeente voor ogen heeft. Bij het
ontwerpen dient rekening gehouden worden met de specifieke eisen.

Tijdens het ontwerpen worden, in samenspraak met de gemeente keuzes gemaakt in zowel
materialisering, maatvoering, realisatiemogelijkheden en de beheeraspecten. Het ontwerpproces is
schematisch in onderstaand figuur weergegeven.

Ontwerpproces
initiatief definitie |———| ontwerp voorbereiding |- uitvoering ~=—1 beheer
L
N, 5 ‘1___ \ 7
oy e e | o | | /
" /
% \ /
N \ /
N {
% \ /
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AN \ /
N \ -~ projectcyclus
N ! <~ toepassing
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1.6 Leeswijzer

De eisen in het PvE hebben betrekking op alle aspecten in de openbare ruimte. De elementen zoals
kabels en leidingen, riolering, verharding, openbare verlichting, groen, water, speelvoorzieningen,
verkeer en civiele kunstwerken zullen verder worden belicht.

1.7 Begripsbepalingen

In dit “Programma van Eisen Inrichting Openbare ruimte” wordt verstaan onder:

APV: Algemene Plaatselijke Verordening gemeente Lochem.

ASVV: De ASVV is een door het CROW uitgebracht boek met
aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen binnen
de bebouwde kom. Het bevat aanbevelingen op alle
mogelijke terreinen betreffende wegen binnen de bebouwde
kom vanaf planvoorbereiding tot en met onderhoud,
zoals dwarsprofielen, parkeervoorzieningen,
verkeerdrempels, etc.

AVOI: Algemene Verordening Ondergrondse Infrastructuren.
BABW: Besluit Administratieve Bepalingen Wegverkeer.
BGT: Basisregistratie Grootschalige Topografie. In de BGT wordt

de topografie van heel Nederland op een eenduidige wijze
vastgelegd en beschikbaar voor alle gebruikers.

CROW: Centrum voor Regelgeving en Onderzoek in de grond, Water-
en Wegenbouw. De onafhankelijke kennisorganisatie op het
gebied van infrastructuur, openbare ruimte, verkeer en
vervoer.

Dorpsraad De Dorpsraad vormt de schakel tussen de inwoners van de
dorpskem (lochem heeft meerdere kernen dus meerdere
dorpsraden) het gemeentebestuur en andere organisaties.
De Dorpsraad is overlegpartner van de gemeente en wordt
op belangrijke punten van het gemeentelijk beleid bij de
besluitvorming betrokken. Daarbij wordt gevraagd en
ongevraagd advies uitgebracht.

Exploitatiegrens: Deze grens geeft aan het te ontwikkelen gebied waarin alle
kosten zijn meegenomen tijdens de planontwikkeling die een
overzicht geeft van de opbrengsten en kosten van het

afgebakende gebied.
Gemeente: De gemeente Lochem.
Initiatiefnemer: De rechtspersoon of natuurlijk persoon die voornemens is tot

ontwikkeling en realisatie van een plan in het openbaar
gebied binnen de gemeente.

Naktuinbouw: Stichting Nederlandse Algemene Kwaliteitsdienst Tuinbouw is
beterbekend als Naktuinbouw. Naktuinbouw bevordert en
bewaakt de kwaliteit van producten, processen en ketens in
de tuinbouw.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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NEN:

NLCS:

PVE:

RAW:

RD-Stelsel:

Snippergroen:

NEN is de afkorting voor NEderlands Norm. NEN begeleidt
en stimuleert de ontwikkeling van normen. Normen zijn
afspraken die marktpartijen vrijwillig met elkaar maken over
de kwaliteit en veiligheid van hun producten, diensten en
processen.

De NLCS (NederLandse Cad Standaard) bevat afspraken
voor het omgaan met metadata, digitaal tekenen, het uiterlijk
van de tekening en — vooral — de bestandsopbouw van 2D
tekenwerk. Er zijn afspraken voor de benaming van te
tekenen objecten, laagindeling, lijnstijlen, het gebruik van
arceringen symbolen, etc.

Het programma van Eisen Inrichting Openbare Ruimte van
de gemeente Lochem.

De RAW-besteksystematiek is een stelsel juridische,
administratieve en technische voorwaarden voor het
samenstellen van bouwcontracten in de grond-, weg- en
waterbouwsector (GWW).

Coordinaten tekenbestanden in het stelsel van de
Rijksdriehoekmeting.

Een stukje plantsoen dat te klein is om door de gemeente te
worden onderhouden.

SROI: Social Return On Investment.

SUF-RIB: Standaard uitwisselingsformaat voor rioolinspectie
bestanden.

UAV 2012 Uniforme Administratieve Voorwaarden voor uitvoering
werken en van technische installatiewerken 2012

UNOG: Uniformaliteit Netbeheerders Oostelijk Gelderland.
Samenwerking van vijftien gemeenten binnen provincie
Gelderland waarbinnen uniforme afspraken gelden voor
netbeheerders.

Wadi: Een wadi is een bufferings- en infiltratievoorziening
die tijdelijk gevuld is met hemelwater.

WRIJ: Waterschap Rijn en IJssel.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
uitgeven van de Openbare Ruimte in de gemeente Lochem.
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2 Organisatie gemeente Lochem

2.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt de organisatie van de gemeente toegelicht en wordt aangegeven wat de positie
van dit PvE binnen de gemeentelijke organisatie is.

2.2 Organisatie gemeente Lochem

In onderstaande figuur is de organisatiestructuur van de gemeente weergegeven.

De organisatie bestaat uit verschillende afdelingen die worden aangestuurd door een directeur. Elke
afdelingen is onderverdeeld in een aantal teams die worden aangestuurd door de 1° medewerkers
van het desbetreffende team. De directie is primair verantwoordelijk voor de aansturing van de
organisatie en het adviseren van het college van Burgemeester en Wethouders. De afdeling Ruimte
is verantwoordelijk voor alle processen die zowel gericht zijn op de nieuwe ontwikkelingen in de
openbare ruimte als het beheer van de openbare ruimte.
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2.3 Positie PVE binnen de gemeente

Het PVE is opgesteld door de afdeling Ruimte . In het PVE zijn inrichtingseisen weergegeven die
vanuit de ontwerp- en beheervisie van de gemeente worden gesteld aan de inrichting van de
openbare ruimte. Deze inrichtingseisen dienen als basis voor alle projecten die door of in opdracht
van de gemeente worden uitgevoerd alsmede voor de initiatiefnemers zoals projectontwikkelaars,
dorpsraad en of burgers.

In onderstaand figuur is de positie van het PVE in de organisatie binnen de gemeente weergegeven.
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2.4 Richtlijnen en beleid

Het PVE is gevormd door uitgangspunten zoals deze in diverse beleidsplannen van de gemeente zijn
vastgelegd. Projecten dienen ten alle tijde te voldoen aan geldende wet- en regelgeving. Binnen de
gemeente zijn de volgende richtlijnen en beleid van toepassing op het inrichten van de openbare
ruimte:

- het van toepassing zijnde bestemmingsplan voor het gebied wat in ontwikkeling wordt
genomen;

- standaard RAW bepalingen;

- UAV 2012,

- publicaties en brochures van het CROW;

- Afvalwaterketenplan Lochem-WRIJ-Zutphen 2016-2020, versie 23 oktober 2015;

- Beleidsplan Openbare Verlichting gemeente Lochem, versie 29 oktober 2014;

- Groenvisie (2006) waarin de groenstructuur benoemd staat;

- Bomenbeleidsplan (2007);

- Afstootbeleid (2007) waarin de verkoop snippergroen, burgerparticipatie
(gebruiksovereenkomsten) en parkmanagement (industrieterreinen) benoemd staan;

- Renovatieplan groen (2007) waarin de structurele afschrijving en vervanging van groen

' benoemd staan evenals de incidentele (omvorming);

- Evaluatie groenbeleid (2010) waarin bovenstaande plannen geévalueerd en bijgesteld
worden;

- raadsvoorstel openbaar groen in dorpscentra, doorgaande wegen en woonwijken
onderhouden op kwaliteitsniveau B behalve alle bosplantsoen in deze gebieden:
kwaliteitsniveau C. Ook de industrie terreinen op kwaliteitsniveau C (in ontwikkeling);

- Beheer Kwaliteitsplan gemeente Lochem (in ontwikkeling);

- Bomen buitengebied (in ontwikkeling);

- Nota Mobiliteit van de gemeente Lochem, versie 25 juli 2008;

- Speelruimtebeleid gemeente Lochem: Nieuwe rollen, nieuwe verantwoordelijkheden,
analyse speelruimte en subsidieregeling, versie 16 maart 2011;

- Lochems Overdrachtsprotocol (van realisatie naar beheer).

2.5 Procedure bij afwijkingen

Het PVE geldt voor zover daarvan bij “infichtingen” of in de opdrachtverstrekking niet nadrukkelijk is
afgeweken.

Wanneer het gewenst of noodzakelijk is om af te wijken, dient men in overleg te treden met de
gemeente. In overleg met de gemeente kan, in het belang van het project, afgeweken worden van het
PVE. Ook in gevallen waar het PvE niet in voorziet, dient te worden overlegd met de betrokkenen van
de afdeling Ruimte van de gemeente.

Bij afwijkingen zal de initiatiefnemer de volgende onderwerpen in acht moeten nemen:

- de initiatiefnemer zal de afwijking goed moeten motiveren;

- de aangedragen afwijking zal aan de minimale kwaliteitseis uit het PvE moeten voldoen;

- materiaalkeuzes die afwijken van het PvE dienen met de gemeente te worden besproken;

- de initiatiefnemer zal de beheertechnische en financiéle consequenties voor het
toekomstig beheer moeten onderbouwen.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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2.6 Procedure bij ontbrekende zaken

Het kan voorkomen dat er zaken ontbreken die wel voor het project relevant zijn. Wanneer dit zich
voordoet dan dient dit te worden overlegd met de betrokkenen van de afdeling Ruimte van de
gemeente.

2.7 Toetsing gemeente

Alle relevante producten die voor of namens de initiatiefnemer worden geproduceerd dienen voor
toetsing te worden voorgelegd bij de desbetreffende afdeling van de gemeente.

2.8 Innovaties

De gemeente staat open voor innovatieve en nieuwe materialen. Om deze nieuwe producten of
innovaties in beheer te kunnen nemen zal de gemeente beoordelen of deze idee€n duurzaam, veilig
en beheerbaar zijn. Voor het aandragen van innovaties geldt de procedure bij afwijkingen, zie 2.5.
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3 Procedureel kader

3.1 Inleiding

Binnen de gemeente zijn er diverse procedures voor onder andere vergunningsaanvragen, toetsing,
contacten met nutsbedrijven, waterschap, nood-en hulpdiensten. In dit hoofdstuk worden deze
procedures/afspraken nader toegelicht. ;

3.2 Deelnemende partijen

Bij de voorbereiding van een project is overleg met de diversen (externe)partijen van belang om tot
afstemming van het ontwerp te komen. Dit verschilt per project. Hieronder is een tabel weergegeven
van de mogelijke partijen.

Partij Belanghebbende

Overheden ‘ Waterschap Rijn en |Jssel
Provincie Gelderland
Gemeente
Rijkswaterstaat

nood-en hulpdiensten Brandweer
Politie
Ambulancedienst

Nutsbedrijven Vitens *

(Combi -aanleg) UPC

Liander
KPN
Aanbieders glasvezel

particulieren bedrijven met publiek functie Openbare Vervoerders
Plaatselijke winkeliers
Plaatselijke middenstanders
Afvalinzameling

Overige Bewoners
Plaatselijk belangenvereniging
Dorpsraden

* aansturende partij Combi-aanleg

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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3.3 Procedures
3.3.1. Vergunningen

Voor het realiseren van een project is het noodzakelijk om inzicht te krijgen in de noodzakelijke
vergunningen. Voor elk project zal van te voren een inventarisatie uitgevoerd moeten worden door de
ontwerpende partij welke vergunning van toepassing is.

3.3.2. Kabels en Leidingen

Bij het uitvoeren van reconstructies en bij de aanleg van nieuwbouw kan het voorkomen dat kabeis en
leidingen veriegd, vernieuwd of nieuw aangelegd moeten worden. Zodra een concept van de
ontwerptekeningen inclusief tracevoorstel gereed is, dient er contact worden opgenomen met de
netbeheerders. In de meeste gevallen dient er contact op worden genomen met De Combi-aanleg
van de Achterhoek.

Combi-aanleg is een samenwerking tussen Vitens, Liander, UPC en Reggefiber. Zij staan voor de
gezamenlijke ontwikkeling, realisatie en beheer van water-gas-energie-openbare verlichting-
stadsverwarming-telecom en cai-faciliteiten. Bovenstaande geldt voor zowel het aanleggen van
kabels en hoofdleidingnetten als het maken van aansluitingen. De Combi-aanieg, gecoérdineerd door
Vitens, regelt en verzorgt dé aansturing naar-de desbetreffende partijen. Op uitnodiging van de combi-
aanleg wordt er in een gezamenlijk overleg het plan door de initiatiefnemer toegelicht en waarbij het
plan technisch wordt doorgesproken.

Voor het aanvragen van een aansluiting(en) wordt verwezen naar de website www.aansluitingen.nl

3.3.3 Waterhuishouding

Een goede waterhuishouding in een gebied is van groot belang zodat er veilig gewoond, gewerkt en
gerecreéerd kan worden.

3.3.3.1 Rolverdeling

Binnen de waterhuishouding in een gebied zijn een aantal partijen die verantwoordelijk zijn voor het in
standhouding daarvan, te weten:

- Waterschap:
Het Waterschap Rijn en lJsel (WR1J) is verantwoordelijk om een goede waterhuishouding te
bewerkstelligen voor o0.a. de gemeente. Dat wordt bewerkstelligd door het (grond)waterpeil te
beheren, rioolwater te zuiveren en te zorgen voor schoon water in beken, sloten en rivieren.
Bovendien verleent WRIJ vergunningen voor grondwaterwinning in die situaties wanneer de
provincie geen vergunningveriener is.

- Perceeleigenaren:
De perceeleigenaren zijn zelf verantwoordelijk voor een adequate afvoer van zowel het
hemelwaterafvoer als van de vuilwaterafvoer van hun perceel en dat het op een correcte
manier wordt aangeboden aan de gemeente. Voor hemelwaterafvoer geldt dat in eerste
instantie het hemelwater op het perceel verwerkt dient te worden.

- Gemeente:
De gemeente heeft de zorgplicht dat het aangeboden hemelwater en vuilwater op een correcte
wijze wordt afgevoerd.

- Provincie:
De provincie verleent vergunningen voor het winnen van grondwater voor drinkwater,
industriéle toepassingen en het onttrekken van grondwater.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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3.3.3.2 Ontwateringsdiepte

De benodigde ontwateringsdiepte is afhankelijk van het type stedelijk gebied. In het
Afvalwaterketenplan Lochem-WRIJ-Zutphen staan hiervoor de juiste minimale ontwateringsdiepte
vermeld.

3.3.3.3 Lozen bronbemaling

Bronneringswater dient indien mogelijk geloosd te worden op opperviaktewater.

Hierbij beoordeelt het waterschap het kwallitatieve aspect van de lozing, maar ook de hoeveelheid
(kwantiteit) van het water dat er geloosd. Vaak voldoet een melding, maar in bepaalde gevallen is
zelfs een vergunningaanvraag noodzakelijk. Het is dus noodzakelijk om aan te geven wat de te
verwachte m3/uur zal zijn.

Indien dit niet mogelijk is bij voorkeur op een hemelwaterriool en in het uiterste geval op een gemengd
riool. De wijze van lozen dient afgestemd te worden met de gemeente.

3.3.4. Afsluiting wegen

3.3.4.1 algemeen

Ten behoeve van bepaalde werkzaamheden kan het noodzakelijk zijn om openbare wegen tijdelijk af
te sluiten.

3.3.4.2 Communicatie
Voor communicatie richting derden in hoofdzaak het volgende:

Gemeente:

- de gemeente verlangt van de initiatiefnemer minimaal 4 weken voor aanvang
werkzaamheden een voorstel van een omleidingsroute en geeft de goedkeuring;

- de gemeente verlangt van de initiatiefnemer minimaal 4 weken voor aanvang
werkzaamheden een planning van de duur van de werkzaamheden;

- de gemeente verlangt minimaal 4 weken voor aanvang werkzaamheden van de
initiatiefnemer een omschrijving van de aard van de werkzaamheden.

Bewoners/bedrijven:
- de bewoners en bedrijven van gebieden waar de werkzaamheden worden uitgevoerd

dienen ruim van te voren schriftelijk te worden geinformeerd. Opstellen brief in overleg
met de gemeente.

Hulpdiensten:

- alle hulpdiensten dienen twee weken voor aanvang werkzaamheden te worden
geinformeerd. De communicatie met de nood-en hulpdiensten wordt verzorgt door de
gemeente. Voor de inhoudelijke informatie dient de initiatiefnemer zorg te dragen.

Openbaar Vervoer:

- vervoersbedrijven dienen twee weken voor aanvang werkzaamheden te worden
geinformeerd. De communicatie met het openbaar vervoersbedrijf wordt verzorgt door de
gemeente.

Huisvuilinzameldienst:

- de huisvuilinzameldienst dient twee weken voor aanvang werkzaamheden te worden
geinformeerd. De communicatie met huisvuilophaaldienst wordt verzorgt door de
gemeente.

Overige weggebrulkers

- persberichten in lokale kranten wordt verzorgt door de gemeente;

- bericht op website van de gemeente wordt verzorgt door de gemeente;

- wegwerkzaamheden dienen te worden aangemeld bij Bereikbaar Gelderland door de
gemeente.
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3.3.4.3 Uitvoering

Voor het toepassen van tijdelijke verkeersmaatregelen zijn de publicaties van CROW “Werk in
Uitvoering” van toepassing.

De tijdsduur van de belemmering voor het verkeer dient zo kort mogelijk te zijn. Indien de
belemmeringen voor het verkeer aan het eind van de werkdag worden opgeheven, dienen alle op de
belemmering betrekking hebbende bebording, waarschuwingstekens ed te worden verwijderd dan wel
afgedekt of weggedraaid te worden.

3.4 Planning

Bij de aanvang van een initiatief wordt van de initiatiefnemer door de gemeente een vooriopige
planning verlangt. Deze dient na beoordeling door de gemeente gezamenlijk met de initiatiefnemer
vastgesteld te worden.
In deze planning dienen voor zover van toepassing de volgende zaken meegenomen te worden:

- opname bestaande situatie;

- de verrichten onderzoeken;

- vergunningstrajecten;

- toetsingsmomenten gemeente;

- doorlooptijd ontwerp;

- aanbesteding;

- doorlooptijd uitvoering/fasering;

- revisie.

3.5 Inmeting

Voorafgaande een project dient de gehele bestaande situatie in kaart worden gebracht middels
digitale inmeting gerelateerd aan het RD-stelsel en/of opvraagbaar bij de desbetreffende instanties.
De inmeting omvat voor zover aanwezig de onderstaande onderdelen:
- maaiveldhoogtes (inclusief aangrenzende percelen);
- kadastrale gegevens;
- vloerpeilhoogtes aangrenzende bebouwing;
- bomen inclusief soorten, kroonprojectie (omvang van de kroon in het platte viak) en
boomdiameter gemeten 1,30 m. vanaf maaiveld;
- putdeksel riool (inclusief b.o.b. maten);
- kolken;
- bandenlijn;
- materiaalovergang;
- bovengrondse objecten/obstakels zoals lichtmasten, straatmeubilair, hekwerken,
bebording ed;
- ondergrondse infrastructuur (nutsvoorzieningen);
- bij watergangen zowel het droge als natte profiel.
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3.6 Revisie
3.6.1 Algemeen

De revisie dient digitaal ingemeten te worden in x, y en z coérdinaten gerelateerd aan het RD-stelsel
conform de standaard opzet de gemeente, betreft de NLCS-tekenmethode.

3.6.2 Rioolrevisie

Van alle gemaakte rioleringen een revisie gemaakt worden. De revisie omvat de onderstaande
onderdelen:
- inspectie-, pomp- en slokopputten;
- uitleggers van de riolen;
- Persleidingen, waarvan de knikpunten zowel horizontaal als verticaal, alsook de
inprikpunten en overgangspunten ter plaatse van diameterwijzigingen;
- inspectie-, pomp en slokopputten;
- inlaten op riolen met h.o.h. informatie;
- uitleggers t.b.v. huisaansluitleidingen en de ontstoppingsstukken ingemeten ten opzichte
van de hoek van de woning;
- huisaansluitingskaartjes dienen tevens digitaal te zijn verwerkt in de tekeningen en na
definitieve goedkeuring analoog geleverd te worden;
- vermelding van de toegepaste materialen.

3.6.3 BoVengronds

Van alle bovengrondse aangelegde zaken dient een revisie gemaakt te worden.
De revisie omvat de onderstaande onderdelen:
- bebouwing, alle hoekpunten gevels en daar waar mogelijk de scheiding tussen de panden;
- voorzijde trottoirbanden, opsluitbanden en inritbanden;
- kolken, betreffende straatkolken, trottoirkolken en slokops;
- nieuwe putten en betrokken bestaande putten;
- materiaalovergang;
- alle nieuw aangelegde zaken, waaronder onder andere drempelconstructies,
verkeersborden, scheiding in type lichtmasten, afzetpalen, scheiding van boomsoorten,
scheiding van beplantingsoort en dergelijke. .

3.6.4 Aanlevering bestanden

Voor de aanlevering van de bestanden gelden de onderstaande uitgangspunten:
- Trevisie digitaal aanleveren in dxf- of dwg-formaat (Acad 2000 of hoger);
- de viakobjecten, puntobjecten en lijnobjecten conform de BGT van de gemeente;
- plotiayouts zijn voorzien van de reguliere opmaak als kaders en stempels;
- van de definitieve versie dient een digitaal grafisch bestand op USB of externe harde
schijf te worden aangeleverd in DWG of DXF formaat;
- maximale tekening formaten zijn AQ.

3.7 Inspectie
3.7.1 Algemeen

De inspectie van het aangelegde rioleringsstelsel moet visueel geinspecteerd worden conform de
vigerende normen: NEN-EN 13508-2 en NEN 3399 en de standaard RAW Bepalingen 2012.

3.7.2 Visuele riool inspectie

Voor de uitvoering van de inspectie gelden de onderstaande uitgangspunten:
- inspectie dient te gebeuren met een vooraf ingevulde sufrib2.1, aanlevering door de
gemeente;

- putnummers dienen te corresponderen met de nummers uit het beheersysteem van de
gemeente;
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- er mag geen waterdiepte in de putten aanwezig zijn;
- van de inspectieputten dienen noord gerichte putfoto’s vanaf maaiveldniveau gemaakt te
worden. Hierop moeten alle aansluitingen en bijzondere constructies duidelijk te zien zijn.

Het rioleringsstelsel controleren door middel van inspectie met een videocamera. Bij deze video-
opnamen moet ook een rapportage gevoegd worden bestaande uit:

- datum en plaats inspectie;

- putnummers (corresponderend met de nummers uit het beheersysteem van de

gemeente);

- alle huis- en kolkinlaten;

- strenglengten, buismateriaal, buisafmeting;

- omvang van voegafwijkingen, lekkage, storing en andere onvolkomenheden;

- de algemene conditie van het geinspecteerde riool.

Inspectiegegevens dienen uitsluitend per straat, geheel en aansluitend geregistreerd en op dvd
vastgelegd te worden. De foto's dienen als bijlage in het inspectierapport te worden toegevoegd.

De omschrijving van de ernst van gebreken en de mate van vervuiling ten behoeve van de rapportage
moet in overeenstemming zijn met:
- codering volgens NEN-EN 13508-2 codering visuele inspectie;
- classificatie volgens de NEN 3399-2004, 'Buitenriolering - Classificatiesysteem bij visuele
inspectie van objecten’. '

3.7.3 Aanlevering inspectie bestanden

Voor de aanlevering van de bestanden gelden de onderstaande uitgangspunten:

- de bestanden dienen digitaal aangeleverd te worden, waaronder: de sufrib, het rapport, de
gebruikte inspectietekening met de riool-ID’s ( met geconstateerde gebreken of
onvolkomenheden), de video's respectievelijk de panoramobeelden en de putfoto’s;

- de te leveren bestanden dienen dusdanig te worden geleverd, dat deze geschikt zijn voor
het programma ‘kikker’ van Riodesk;

- de naamgeving van de bestanden dient te bestaan uit de datum, de straatnaam en de
kernnaam van de gemeente;

- de bestanden leveren op een USB-stick of externe harde schijf;

- de gebruikte namen in het SUF-RIB moeten overeenkomen met de werkelijke
bestandsnamen,

- de teller van de video moet die van de geleverde digitale videobestanden zijn;

- alle digitale beeldbestanden aanleveren in een map met dezelfde naam als het SUF-RIB
bestand;

- inde *RIOO en *WAAR regel de naam van het digitale geleverde videobestand;

- inde *WAAR regel de naam van de digitale fotobestanden;

- de rapportage moet zijn opgesteld in het Standaard Uitwisselingsformaat voor Riool
inspectiebestanden, (RIONED-SUF-RIB 2.1);

- afwijkingen van het SUF-RIB-2.1 moeten door de opdrachtnemer op zijn kosten, worden
hersteld,;

- alle rapporten inclusief de foto's en dvd's met de vastgelegde beelden worden eigendom
van de gemeente.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
uitgeven van de Openbare Ruimte in de gemeente Lochem.

Pagina 19/77



> ) Gemeente
Programma van Eisen ?@ LOChem

4 Uitgangspunten en Randvoorwaarden ontwerp

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk worden de algemene randvoorwaarden voor het ontwerpen en uitvoeren van
civieltechnische projecten beschreven.

4.2 Tekeningen
4.2.1 Tekeningen algemeen

Voor het vervaardigen van tekeningen gelden de onderstaande algemene uitgangspunten:

- opbouw tekeningen conform de NLCS-methode;

- alle gemaakte tekeningen dienen ter beoordeling en goedkeuring te worden aangeboden
aan de gemeente;

- vervaardiging tekeningen in dxf- of dwg-formaat (Acad 2000 of hoger);

- tekeningen refereren aan de BGT;

- tekeningen RD-stelsel;

- maximale tekening formaten zijn AQ;

- wijzigingen in de tekeningen dienen te worden aangegeven in het onderschrift middels
nummer- en datumwijziging;

- de schaal van de tekeningen is per onderdeel weergegeven;

- maatvoering in meters;

- hoogtemaatvoering ten opzichte van N.A.P.

Ondergronden worden door de gemeente ter beschikking gesteld.
4.2.2 Tekeningen inrichtingsplan

Een inrichtingsplan beschrijft in detail de beoogde inrichting van een gebied. De ingrepen worden
nauwkeurig omschreven en op kaart aangegeven.

Het maken van een inrichtingsplan gebeurd in drie fases: Schetsontwerp (SO), Voorontwerp (VO) en
Definitief ontwerp (DO). Het plan wordt dan steeds meer in detail uitgewerkt.

De volgende onderdelen van de openbare ruimte behoren tot het inrichtingsplan tot zover van
toepassing is:
- detaillering van de rijbanen, fietspaden, trottoir en parkeerplaatsen (soort verharding,
kleur, afmeting, hoogtematen);
- detaillering van de groenvoorzieningen (planten-/bomensoort, maatvoering,
afmetingen, hoeveelheden, plantverbanden);
- detaillering van de straatmeubilair en speeltoestellen (soort, kleur, afmeting, locatie)
- detaillering van de watergangen inclusief de oeverinrichtingen;
- kabels en leidingen, inclusief maatvoering en locatie van de bijgebouwen;
- uitwerking van het rioleringsplan (maatvoering, soort, materiaal, locatie bijgebouwen)
- locatie en uiterlijk van de kunstwerken;
- openbare verlichting (soort, lichtpunthoogte, materiaal, kleur);
- afvalverzamelplaatsen (locatie);
- plangrens;
- exploitatiegrens;
- eigendomgrenzen.

De schaal voor het inrichtingsplan is 1:500
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4.2.3 Tekeningen technische uitwerking (bestektekeningen)

~De technische uitwerking van een plan kan uit meerdere fases bestaan, namelijk
bouwrijp- en woonrijpmaken, en reconstructies.

Tekeningen dienen logisch en overzichtelijk opgebouwd te zijn en voldoen aan de hiervoor in
Nederland gehanteerde normen. Verder dient wat betreft kwaliteit en detaillering de tekeningen
zodanig zijn opgezet, dat de tekeningen een volledig beeld geven van te maken werken en geen
aanleiding kunnen geven tot het ontstaan van misverstanden en afwijkingen tijdens de uitvoering.

De tekeningen maken onderdeel uit van de diverse contractstukken, in de meeste gevallen een RAW-
Bestek.

De volgende onderdelen van de openbare ruimte behoren tot de technische uitwerking:
- grondwerken;
- wegen;
-~ verhardingen;
- waterpartijen;
- riolering;
- kunstwerken;
- groenvoorzieningen;
- straatmeubilair;
- speellocaties;
- nutsvoorzieningen,
- verlichting;
- bebording en bebakening.

De schaal voor de technische uitwerking is 1:200

Voor detaillering gelden de volgende uitgangspunten:
- details op schaal 1:50/1:20/1:10
- dwarsprofielen op schaal 1:100;
- langsprofielen op schaal 1:... ;
- aantal dwarsprofielen en details afhankelijk van de inrichting.

4.3 Bestekken

Indien een RAW bestek van toepassing is voor het opstellen van een contract tussen opdrachtgever
en opdrachtnemer, dienen de volgende uitgangspunten en randvoorwaarden te worden
aangehouden:

- bestekken dienen te worden opgesteld conform de geldende standaard RAW-bepalingen;

- in de bestekken dient de Standaard 2015 van toepassing te worden verklaard;

- in de bestekken dienen de voorwaarden/aanwijzingen uit dit PVE verwerkt te worden. Voor
zover deze voorwaarden in strijd zijn met de bepalingen van de Standaard 2015 gaan de
bepalingen in dit PvE voor;

- bestekken dienen ter goedkeuring te worden aangeboden aan de gemeente;

- Besteknummers dienen te worden aangevraagd bij de gemeente.
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4.4 Voorschriften / uitgangspunten

Voor zover voor het uitvoeren van werkzaamheden voorschriften zijn gegeven bij Wet en/of
anderszins, dan wel door middel van beleid op Europees, landelijk , provinciaal of gemeentelijk
niveau, dan moeten de werkzaamheden conform deze regelgeving en/of dit beleid worden uitgevoerd.
Van toepassing zijn alle op de werkzaamheden betrekking hebbende wetten, regelgeving en beleid
van drie maanden voor de datum van de ontwikkelingsovereenkomst. Bij wijzigingen in regelgeving na
de overeenkomst datum vindt er overleg plaats met de initiatiefnemer en de gemeente:
- op het gehele werk, alsmede de voorbereidingen, moet worden voldaan aan de
voorschriften conform de Nederlandse Normen van de Stichting Nederlandse Normalisatie
Instituut, zoals deze gelden drie maanden voor ondertekening van contracten;
- bij het ontwerpen van verkeerstructuur binnen de bebouwde kom is het ASVV 2012 van de
stichting CROW van toepassing;
- handboek wegontwerp CROW 164 a-d;
- basis voor parkeernormering CROW 182;
- bij het ontwerpen van speelvoorzieningen is het Warenwetbesluit Attractie- en
Speeltoestellen (WAS) van toepassing;
- duurzaambouwen KAN;
- Bouwbesluit 2012;
- publicaties CROW;
- AVOI
- Nota Mobiliteit Lochem (NML), dd september 2008;
- Kwaliteit Woonprogramma 3, provincie Gelderland dd januari 2010.

4.5 Bouwstoffen

Bouwstoffen moeten worden geleverd en verwerkt worden, met de volgende van toepassing zijnde
kwaliteitsverklaringen:

- KOMO-certificaat of KOMO-attest met certificaat;

- Europese Normen (CE);

-  KEMA-keur;

- KIWA-keur;

- Bouwstoffenbesluit;

- GASTEC QA-keur.
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4.6 Social Return on Investment (SROI)

Wanneer de gemeente een investering doet in vorm van een opdracht of inkoop, dan vraagt zij haar
opdrachtnemers in ruil daarvoor een sociale investering te doen in mensen met een afstand tot de
arbeidsmarkt. Op die manier leveren zij een bijdrage aan de werkgelegenheid in de gemeente.
Door invulling te geven aan Social Return investeert de gemeente in:

- het MVO-beleid van de gemeente;

- human capital: scholing van uw toekomstig personeel;

- een arbeidsmarkt waarbij niemand aan de kant staat: bijzondere werknemers krijgen een

betere kans op de arbeidsmarkt.

De gemeente hanteert hiervoor de volgende bestekpost in deel 3 van het RAW bestek:
(de genoemde 5% dient per project in overleg met de gemeente te worden vastgesteld)

- de gemeente Lochem verlangt van de opdrachtnemer een bijdrage in het creéren van
werkgelegenheid voor (langdurig) werklozen en/ of mensen met een SW indicatie (Sociale
werkvoorziening) en inwoners die behoefte hebben aan, en ondersteuning nodig hebben bij
het vinden van een leer- en/of werkplek;

- de opdrachtnemer is verplicht zich in te zetten voor de arbeidsinschakeling van mensen met
een afstand tot de arbeidsmarkt / werkloos werkzoekenden onder de volgende condities:

- 5 % van de aanneemsom excl. BTW,

daarbij dient u een opgave en plan van aanpak aan te leveren van het aantal deelnemers van
de doelgroep, in percentage van de aanneemsom, die extra ingezet gaan worden bovenop
die 5 % op basis van het subgunningcriterium: inzet doelgroep SROI en plan van aanpak.

In het plan van aanpak dient u aan te geven hoe u aan dit criterium invulling gaat geven.

- binnen de doelgroep voor SROI passen werklozen, werkzoekenden (wwb, ww, wia, wajong)
die ingeschreven staat bij een Werkplein en mensen met een SW indicatie (Sociale
Werkvoorziening) en BBL'ers.

- de opdrachtnemer is verantwoordelijk voor het behalen van de gestelde eis en het aanbod
van de opdrachtnemer op basis van het subgunningcriterium inzet doelgroep SROI en plan
van aanpak, waaraan in nauwe samenwerking met het Werkplein en de gemeente invulling
wordt gegeven.

- het Werkplein Zutphen biedt ondersteuning bij het vinden van kandidaten. Dat is de instantie
die de inzet van de werklozen in de regio Lochem — Zutphen codrdineert en de administratie
voert. Het Werkplein informeert de opdrachtnemer over de mogelijkheden van plaatsing
bijvoorbeeld middels detachering, uitbesteding aan contractpartners of SW-bedrijf.

- de opdrachtnemer dient in het kader van deze regeling, binnen 5 werkdagen na opdracht-
verstrekking, contact op te nemen met Het Werkplein.

Contactpersoon bij Het Plein Zutphen is.. (desbetreffende persoon wordt door de gemeente
bij het schrijven van bestek aangegeven)
Adres Het Plein Zutphen : Henri Dunantweg 1

: 7201 EV Zutphen

: Postbus 9010

: 7200 GL Zutphen

- de opdrachtnemer is verantwoordelijk voor het opstellen van een plan van aanpak met
minimaal een planning van de inzet van de werklozen of de leerwerktrajecten en de (Cao)
arbeidsovereenkomsten op het project en is de aard van de werkzaamheden en de inzet
uitgedrukt in mensuren/dagen per werkweek opgenomen. De contactpersoon van de
opdrachtnemer stemt dit af met de contactpersoon van het Werkplein.

- de opdrachtnemer zal vierwekelijks een overzicht verstrekken aan het Werkplein met de
stand van zaken van de inzet van financiéle middelen en een overzicht van de personen die
zZijn ingezet.

- het Werkplein ziet toe op de naleving van afspraken (in operationele zin) door alle bij de inzet
van de werkiozen betrokken partijen. De gemeente ziet toe op de naleving van de
contractuele afspraken in juridische zin.

- de kandidaten worden op basis van een dienstverband of op detacheringsbasis bij de
opdrachtnemer geplaatst. Kandidaten worden begeleid en, indien nodig en mogelijk, door
opdrachtnemer geschoold. Op basis van de planning van de opdrachtnemer wordt door het
Werkplein in overleg met de opdrachtnemer, een plan van aanpak opgesteld waarin concrete
prestatieafspraken worden vastgelegd die, na accordering door de gemeente, voor de
opdrachtnemer bindend zijn.
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- de overeengekomen prestatieafspraken zijn van toepassing op de door opdrachtnemer in te
zetten werknemers voor de uit te voeren werkzaamheden als ook op de via onderaannemers
en/of uitzendorganisaties in te zetten werknemers. De genoemde percentages en aantallen in
lid 03 gelden inclusief werk in onderaanneming.

- indien de opdrachtnemer zijn verplichtingen aangaande de 5% inzet werklozen conform lid 02
van dit artikel niet of niet volledig nakomt, vindt een sanctie plaats ter hoogte van maximaal
het bedrag dat 5 % van de aanneemsom vertegenwoordigd. Deze sanctie vindt niet plaats
indien buiten de schuld van opdrachtnemer de beoogde inzet van kandidaten niet is
gerealiseerd. De bewijslast hiervoor berust bij opdrachtnemer.

- de aannemer draagt zorg voor de opstelling van de termijn van de oplevering de directie
beschikking heeft over de eindrapportage van de totale bestede SROI —uren. Blijft de
aannemer betreffende het voorgaande in gebreke dan zal de eindtermijn verminderd met de
te besteden SROI percentage van de aanneemsom verrekend word.

- door de inschrijving verklaart de opdrachtnemer zich akkoord met bovenvermelde bepalingen.

In deel 2.2 van het RAW bestek dient hiervoor een euro post opgenomen te worden.

4.7 Grondwerk

Voor grondverzet en hergebruik van grond binnen de gemeente is een bodemkwaliteitskaart voor
hergebruik van grond opgesteld. Het bodembeheerplan is gebaseerd op de gemeentelijke
bodemkwaliteitskaart. Hiermee is het mogelijk om vrijkomende grond, afkomstig van locaties die
onverdacht zijn voor bodemverontreiniging, zonder partijkeuring binnen de gemeentegrens toe te
passen op locaties die eveneens onverdacht zijn en zich bevinden in een vergelijkbare of minder
schone kwaliteitszone. De bodemkwaliteitskaart met kwaliteitszone ontgravingskaart en
toepassingenkaart is te vinden op http://www.bodemloket.nl/kaart.

Matig tot ernstig verontreinigde grond en grond afkomstig van locaties die verdacht zijn voor
bodemverontreiniging mag slechts worden ontgraven en getransporteerd na toestemming van het
bevoegd gezag in het kader van de Wet bodembescherming (provincie en/of gemeente). In deze
gevallen kan voorafgaand aan grondverzet een door het bevoegd gezag goedgekeurd saneringsplan
of BUS melding nodig zijn.

Het bevoegd gezag dient ook op de hoogte te worden gesteld als tijdens het grondwerk
bijzonderheden aan de vrijkomende grond zijn te zien (afwijkende kleur en/of geur, olie, slakken,
kolengruis etc.) die duiden op relevante bodemverontreiniging.
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4.8 Materialen, vormgeving, inrichting algemeen

Bij de keuze van toe te passen materialen, vormgeving en de inrichting van onderdelen van de
openbare ruimte streeft de gemeente naar de volgende kenmerken/aspecten:

- uniformiteit;

- duurzaamheid;

- veiligheid;

- onderhoudsarm (0.a. goede toegankelijkheid t.b.v. onderhoudswerkzaamheden,

schadebestendig, milieuvriendelijke reiniging, onkruidbestrijding);
- hergebruik;
- gebruiksvriendelijkheid, ook voor mensen met een beperking.

4.9 Uitvoeringsaspecten algemeen

Bij het ontwerpen dient de uitvoerbaarheid in acht te worden genomen. Hierbij zijn de volgende
- aspecten van belang:
- bereikbaarheid;
- benodigde werkruimte;
- veiligheid- en gezondheid (V&G-plan ontwerpfase);
- ftijdelijke verkeersmaatregelen conform de daarvoor geldende publicaties van CROW,
- geluidsreductie, zie daarvoor de APV van de gemeente;
- belendingen;
- kabels en leidingen;
- bestaande infrastructuur;
- trilling beperking, zie daarvoor de APV van de gemeente.

4.10 Straat- en Peilhoogtes

Bij (nieuwbouw)plannen is het van belang dat er een goede aansluiting ontstaat tussen het reeds
bestaande openbaar gebied en het uitgegeven gebied. Een juiste afstemming zorgt ervoor dat de
openbare ruimte goed begaanbaar is en een goede afwatering ontstaat, terwijl de toegankelijkheid
van het uitgegeven gebied (gebouw) is gegarandeerd.

De hoogte van de kruin van de weg wordt bepaald door:
- minimale dekking 1.00 m op het riool;
- de stijghoogte in het rioleringssysteem waarop wordt aangesloten, de hoogt gelegen maat
ten opzichte van N.A.P. is hierbij maatgevend;
- de kruin van de weg dient minimaal 1,30 m boven het hoogst bekende water- en/of
boezempeil in de naaste omgeving van het werk te liggen. (zie afvalwaterketenplan).
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5 Eisen Inrichting openbare Ruimte

5.1 Inleiding

Een belangrijk onderdeel van het PVE zijn de civiel- en cultuurtechnische eisen voor de inrichting van
de openbare ruimte. In dit hoofdstuk worden de algemene randvoorwaarden voor het ontwerpen en
uitvoeren van civiel- en cultuurtechnische projecten per discipline beschreven.

Per discipline worden vervolgens per element de inrichtingsvoorwaarden omschreven in een tabel.
Daarbij komen de volgende aspecten aan bod:
- Algemeen (punta);
Situering (punt b);
Ontwerp (punt c);
Materiaal  (punt d).

L}

L}

L}
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5.2 Ondergrondse infrastructuur
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5.2.1 Algemeen

Onder ondergrondse infrastructuur wordt verstaan alles wat zich onder het maaiveld zich bevindt. In
onderliggende paragrafen worden deze afzonderlijk behandeld met uitzondering van riolering, die
wordt in een aparte paragraaf behandeld.

5.2.2 Kabels en leidingen

tabel kabels en leidingen
Id Eis

a algemeen a.1 De gemeente is vergunningverlener voor het hebben, leggen en
verwijderen van kabels en leidingen in de gehele gemeente.

a2 Er dient een strook zand beschikbaar te zijn ten behoeve aanleg
kabels en leidingen. Deze strook dient in principe tegen de
uitgiftegrens c.q. op nader te bepalen plaats te liggen.

a3 De kabels en leidingen mogen niet in of net onder de
puinfundering komen te liggen.

a4 Op de tekening moeten de handholes, cai-kasten,
transformatorruimten, brandkranen worden aangegeven.

b  Situering b.1 Tracebepaling dient in overleg met de gemeente en de Combi-

aanleg te worden bepaald.

b.2 Trace bij voorkeur plaatsen in trottoirs of bermen die vrij zijn van
obstakels.

b.3 Kabel- en leidingstroken mogen behoudens noodzakelijke

oversteken, niet in de rijweg of parkeerstroken worden
gesitueerd. Indien niet anders kan, kan er in overleg met de
gemeente en de netbeheerder hier van afgeweken worden.

b.4 Kabel- en leidingstroken mogen niet onder gesloten verharding
(asfalt, beton) gesitueerd worden.
b.5 Kabel- en leidingstroken dienen vrij te zijn van obstakels.
¢ Ontwerp c.1 Voor maatvoering wordt in principe dwarsprofiel 3 of 7 van

UNOG gehanteerd (bijlage?).

c2 Voor kruisingen van wegen met een funderingslaag en of
gesloten verharding dienen mantelbuizen worden toegepast bij
nieuw wek en boringen/persingen bij bestaand werk

d Materiaal d.1 Nvt (derden).
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5.2.3 Brandblusvoorziening

tabel brandblusvoorziening

b  Situering b.1

b.2

b.3

¢ Ontwerp ¢l

c2

c.3

d Materiaal d.1

Id ~ Eis ]
—_— — ————d
a algemeen a.1 Voor eisen blusvoorziening is het Bouwbesluit 2012 van
toepassing.
a.2 Aantal brandblusvoorzieningen dient in overleg met Vitens,

gemeente en brandweer te worden bepaald.

Locatie en soort brandblusvoorziening dient in overleg met
Vitens, brandweer en de gemeente te worden bepaald.

Ter plaatse van een brandkraan dient een aanwijsbordje volgens
NEN 1184 geplaatst te worden op een lichtmast dan wel op een
verkeerspaal te worden gemonteerd.

Ondergrondse blusvoorzieningen mogen niet in parkeerplaatsen
geplaatst worden.

Het debiet wordt bepaald door de brandweer.

Indien capaciteit van de (bestaande)waterleiding ontoereikend is,
dan dient er overleg plaats te vinden tussen brandweer en
gemeente om te kijken naar een alternatief.

Hou rekening bij het ontwerp met de benodigde ruimte voor het
zwenken van de ladderwagen.

Nvt (derden).
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5.3 Waterhuishouding

Y] R {
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5.3.1 Algemeen

Gemeente kent zowel een gemengd stelsel als een verbeterd gescheiden stelsel
In deze paragraaf worden deze afzonderlijk behandeld.

5.3.2 Vuilwatersysteem

Onder het vuilwater wordt verstaan het huishoudelijk afval water. De afvoer van dit systeem gebeurd
op de verschillende manieren. Dit kan onder vrijverval of middels persleidingen.

5.3.2.1 Vrijverval riool

Het vrijverval riool wordt ook wel als een gemengd (DWA en HWA) riool toegepast. Dit is afhankelijk
van de situatie. De keuze voor een gemengd riool wordt door de gemeente bepaald.

tabel DWA

Id Eis

- —

a algemeen a.1 Houd voor nieuwbouwlocaties de principes van een gescheiden
stelsel aan. Bij renovaties is de keuze afhankelijk van de situatie,
dit in overleg met de gemeente.

a.2 Indien nodig dient onder de te leggen buis grondverbetering plaats
te vinden.

a.3 De capaciteit rioolafvoerleidingen dient afgestemd te zijn op
gebruik van de wooneenheden te rekenen met een
woonbezetting van 3 personen per woning.

a4 Om een goede aansluiting van huis- en/of kolkaansluiting op het
riool te kunnen garanderen (i.v.m. kruising nutsleiding), moet de
gronddekking op het hoofdriool minimaal 1,00 m bedragen.

a.b In de huisaansluitingsleiding van hoofdriool richting particulier
terrein dient een ontstoppingsstuk te worden aangebracht. Deze
dient 0.50m binnen particulier terrein worden aangebracht.

b  Situering b.1 De vuilwaterriolering in openbaar gebied dient onder de
verharding kin de as van de weg te worden aangelegd.

b.2 Overstorten positioneren op een plaats waar bewoners geen
wateroverlast kunnen ondervinden en er een goede
doorstroming van water kan plaatsvinden. Uitmonding op
opperviakte water b.o.k. buis onder laagst voorkomend waterpeil.

¢ Ontwerp c.1 Zinkers zijn niet toegestaan.
c.2 Inspectieputten met onderlinge afstand van maximaal 50 m.

c3 Inspectieputten dienen voorzien te zijn van een viakke bodem
met stroomprofiel.

c4 Afschot rekenend vanaf hoogste punt van het plangebied:
- 1% 150m lengte, afschot van 0,4%;
- 2° 150m lengte, afschot van 0,3%;
- resterende lengte, afschot van 0,2%.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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c5 Bij overstortlocaties overstortdrempels aanbrengen met
voldoende waakhoogte (10cm boven waterniveau van de
bovenste flexibel peilbeheer) bij een peilstijging met een
herhalingstijd van 1 keer per 10 jaar.

c.6 Pas zo min mogelijk kruisingen toe van riolering met
watergangen en/of duikers.
c7 Bij kruisingen met riolering, kruisingsputten toepassen.
d Materiaal d.1 Hoofdriool, bij toepassing keramische buis:

- ronde buis, klasse 160;

- nominale middenlijn 250mm;

- verbindingssysteem type C:

- standaardlengte 2,50m;

- fabrieksmatig geboorde inlaat t.bv. huisaansluiting d.m.v. Giro
greszadel-inlaat;

- aansluiting op inspectieputten middels passtuk Type AA (spie-
spie) en type AZ (mof-spie), werkende lengte 0,60m.

d.2 Hoofdriool, bij toepassing PVC buis:
- ronde buis, sterkteklasse SN8;
- nominale middellijn volgt uit riool berekening;
- kleur grijs;
- verbinding d.m.v. mof met rubbermanchet.

d.3 Huisaansluiting:
- PVC, sterkteklasse SN8;
- Nominale middellijn 150mm of 160mm;
- Kleur grijs;
- Verbinding d.m.v. mof met rubbermanchet.

d.4 Inspectieput:

- polyester, glasvezelversterkt;

- nominale middellijn min. 800mm;

- bij toepassing keramische buis inspectieput voorzien van
ingelamineerde gres GM-stukken voor doorgaande leidingen;

- put met viakke bodem voorzien van stroomprofiel;

- betonnen afdekplaat 900x900mm, dik 200mm voorzien van
opening met middellijn 635mm en bijpassende rubberring.

- gietijzeren rand met betonvoet en bijpassend deksel voor
zwaar verkeer type TBS313 Vepro;

- putrand v.v. tekst “VW” en voorzien van gesloten deksel.

- tussen kegelstuk en putrand dienen twee stellagen van
putklinkers of een stelring te worden aangebracht
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5.3.2.2 Riolering buitengebied

Door afwezigheid van een “normaal’” rioleringstelsel in het buitengebied zal per situatie, gezamenlijk
met de gemeente, bekeken worden hoe de aansluiting van huishoudelijk afvalwater kan plaatsvinden
of dat er op locatie andere maatregelen benodigd zijn. In de meeste gevallen wordt het buitengebied
aangesloten op het gemeentelijk stelsel middels een persleiding.

Tabel Persleiding
(IS —
a algemeen a.i

a.2

a3

a4

b  Situering b.1

b.2

¢ Ontwerp c.1

c.2

c.3

c4

d Materiaal d.1

d.2

B = —

Bij verandering van stroomrichting en bij inbouw, mogen
steekmoffen voor drukriolering worden toegepast.

In iedere persleiding (cluster) moet een debietmeter en een
drukmeter worden gemonteerd en in overleg met gemeente
aangesloten op het telemetriesysteem.

Locatie en soort schakelkasten zoals tussenstations (CVK’s met
of zonder geintegreerde dochterkast) en onderstations
(dochterkasten) dienen in overleg met gemeente te worden
bepaald.

De technische installatie (type pomp, inrichting pompput) dient
in overleg met de gemeente te worden bepaald.

Bij zinkers (boringen en traditioneel aangelegde zinkers) of
boringen in het tracé, dient de bekabeling in een mantelbuis te
worden aangelegd. De diameter van de mantelbuis is afhankelijk
van de diameter van de mediumvoerende buis, maar > 75 mm
en < 110 mm. De mantelbuis moet voorzien zijn van een
trekkoord.

Alle aansluitingen op de persleidingen dienen te worden
uitgevoerd met Y-stukken die in de stromingsrichting zijn
gemonteerd.

Aan het begin van iedere persleiding en bij overgangen naar een
ruimere diameter, wordt een injectiepunt geconstrueerd ten
behoeve van het in bedrijf stellen van de leiding en het reinigen
van de leiding.

De injectiepunten worden per traject bepaald.

De aansluiting van een persleiding op een vrijvervalstelsel vindt
plaats via een controleput, met PVC overgangsstuk van minimaal
15,00 m.

HDPE, @ minimaal 75 mm en drukklasse minimaal PN 8. De
persleiding dient uitgevoerd te worden in de kleurcombinatie
zwart met bruine strepen, ter onderscheid van andere leidingen.

snelkoppelingen (Plasson of gelijkwaardig tot 75 mm) of bij
grotere diameters door middel van spiegellassen of
electrolassen.
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bepaald.

d4 Als een persleiding loost op een vrijverval riool, waarbij het

riool niet bestand is tegen de invioed van H2S gassen
(bijvoorbeeld betonriool) moet de ontvangstput gecoat worden
met een coating of vervangen worden door een kunststofput.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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5.3.3 Hemelwatersysteem

Onder het hemelwater wordt verstaan het water dat als neerslag valt in de openbare ruimte alsmede
het water hetgeen op daken van woningen neerslaat. Het hemelwater systeem wordt in de gemeente
onderverdeelt in een tweetal systemen te weten HWA-vrijverval en IT-stelsel

5.3.3.1 HWA (vrijverval)

tabel HWA

e—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

a algemeen a.l Het waterhuiskundigplan dient aan te sluiten bij de
waterparagraaf zoals deze op grond van de watertoetsprocedure
is afgestemd met WRIJ en vastgesteld in het bestemmingsplan.

a.2 Hanteer standaard gescheiden rioleringstelsel, waarbij de
voorkeur waterberging gerealiseerd kan worden in bestaand
opperviaktewater met tussenkomst van een bodempassage.

a3 Indien nodig dient onder de te leggen buis grondverbetering
plaats te vinden.

a4 De capaciteit rioolafvoerleidingen wordt op basis van de
watertoets bepaald.

a.b Om een goede aansluiting van huis- en/of kolkaansluiting op het
riool te kunnen garanderen (i.v.m. kruising nutsleiding), moet de
gronddekking op het hoofdriool minimaal 1,00 m bedragen.

a.6 Huisaansluitingen mogen in de openbare ruimte mogen geen 90°
bochten bevatten, altijd 2x 45°

a7 In de huisaansluitingsleiding van hoofdriool richting particulier
terrein dient een ontstoppingsstuk te worden aangebracht. Deze
dient 0.50m binnen particulier terrein worden aangebracht.

b  Situering b.1 De hemelwaterriolering in openbaar gebied dient onder de
verharding in de as van de weg te worden aangelegd.

¢ Ontwerp c. Inspectieputten met onderlinge afstand van maximaal 50 m.

c.2 Hemelwaterafvoerleidingen moeten van een ontstoppingsstuk
met klemdeksel en met doorstroomprofiel voorzien worden,
gelegen op het particulier perceel op 0,5 m van de
erfafscheiding.

c.3 Hemelwaterriool viak aanleggen.

d Materiaal d.1 Hoofdriool, bij toepassing PVC buis:
- ronde buis, sterkteklasse SN8;
- nominale middellijn volgt uit riool berekening;
- kleur groen;
- verbinding d.m.v. mof met rubbermanchet.

d.2 Huisaansluiting:
-PVC, sterkteklasse SN8;

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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-Nominale middellijn 150mm of 160mm;
-Kleur groen;
-Verbinding d.m.v. mof met rubbermanchet.

d.3 Inspectieput:

- polyester, glasvezelversterkt;

- nominale middellijn min. 800mm;

- put voorzien van 500mm zandvang;

- betonnen afdekplaat 900x900mm, dik 200mm voorzien van
opening met middellijn 635mm en bijpassende rubberring.

- gietijzeren rand met betonvoet en bijpassend deksel voor
zwaar verkeer type TBS313 Vepro;

- putrand v.v. tekst “RW” en voorzien van gesloten deksel;

- tussen kegelstuk en putrand dienen twee stellagen van
putklinkers of een stelring te worden aangebracht.

5.3.3.2 IT Stelsel

Het It-stelsel wordt toegepast in die gebieden waar de mogelijkheden voor infiltratie aanwezig is. Dit
moet blijken uit de watertoets die voor elk project opgesteld dient te worden.

tabel IT stelsel

Id Eis

a algemeen a1l De capaciteit rioolafvoerleidingen dient afgestemd te zijn op
gebruik van de wooneenheden c.q. aanwezige ruimtes in
bebouwing en kolken.

a.2 Om een goede aansluiting van huis- en/of kolkaansluiting op het
riool te kunnen garanderen (i.v.m. kruising nutsleiding), moet de
gronddekking op het hoofdriool minimaal 1,00 m bedragen.

a.3 het hemelwater afkomstig van de bebouwing dient via aparte
ondergrondse infiltratievoorzieningen in de bodem op de
percelen geinfiltreerd te worden met een beging van 30mm.
Indien dit niet mogelijk blijkt dan kan in overleg met de gemeente
op het IT-riool in openbaar gebied te worden aangesloten als het
systeem de over voldoende infiltratiecapaciteit beschikt.

a4 Er mag geen aansluiting van de infiltratievoorziening op de
vuilwaterriolering plaatsvinden.

a.b Er mag geen aansluiting van vuilwaterputjes (schrobputjes) op
het IT-stelsel plaatsvinden.

a.6 Zand-/slib- en bladafscheiding in hemelwaterafvoeren en
infiltratievoorzieningen realiseren bij alle nieuwe bebouwing
binnen plan op particulier terrein.

a7 Extra slib-/zandafscheidingsput aanleggen véor de
infiltratievoorziening(en)/ wadi’s.

' b Situering  b.1 ‘Het It-riool in openbaar gebied dient onder de verharding in de as
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c.3

c4

c.5

c.6

c.7

d Materiaal d1

d.2

" van de weg te worden aangelegd.

Ontwerp het stelsel volgens de Leidraad riolering en volgens
beleidsnotitie ‘Duurzaam en veilig water in de stad 2009-8” van
WRIJ. Afvoer- of bergingscapaciteit IT-systeem is minimaal T =
10+ 10% voor stelsels met overstortvoorziening en tot T = 100 +
10% bij absolute stelsels, waarbij de voorkeur uitgaat naar geen
absoluut systeem.

Inspectieputten met onderlinge afstand van maximaal 50 m.
IT riool viak aanleggen.

Hemelwaterafvoerleidingen (groen PVC) van straatkolken naar
IT-riool met bijbehorende hulpstukken op de bovenkant van het
IT-riool aansluiten.

In overleg met gemeente aansluiting van nieuw IT-stelsel op
bestaand IT-stelsel realiseren, indien van toepassing.

Rondom IT-systeem minimaal 40 cm drainzand toepassen. Of
humusarm zand met een k-waarde >2.

Riolering die loost op opperviaktewater en/of wadi voorzien van
een uitstroomvoorziening.

Buis:

- PP-buis, inwendig glad, uitwendig geribbeld en gesleufd,
stijfheidsklasse SNS;

- nominale middellijn volgt uit riool berekening, minimaal 350mm;

- kleur groen;

- type buis: Azura, omwikkled met geotextiel (weefsel plus viies,
A83007/VL) volgens BRL 52250;

- verbinding d.m.v. aangevormde mof, uitwendig geribd. Mof
voorzien van gescuplte inloop.

Inspectieput:

- polyester, glasvezelversterkt;

- nominale middellijn min. 800mm;

- put voorzien van 500mm zandvang;

- betonnen afdekplaat 900x900mm, dik 200mm voorzien van
opening met middellijn 635mm en bijpassende rubberring;

- gietijzeren rand met betonvoet en bijpassend deksel voor zwaar
verkeer type TBS313 Vepro;

- putrand v.v. tekst “RW” en voorzien van gesloten deksel;

- tussen kegelstuk en putrand dienen twee stellagen van
putklinkers of een stelring te worden aangebracht.
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5.3.4 Kolken
tabel kolken
Id eis - _]
a algemeen a.l Trottoirkolken dienen te passen bij de toegepast banden.
b  Situering b.1 Kolken plaatsen op een maximale onderlinge afstand van 20m.
¢ Ontwerp c.1 Aansluiting kolken op riool middels twee bochten 45°.
c.2 Aansluiting riool op kolk middels zijaansluiting.
c:3 Per kolk mag niet meer dan 100m2 gesloten verharding
afwateren en niet meer dan 120m2 bij elementen verharding.
c4 Kolken minimaal 2 m. vanaf bomen plaatsen.
c.5 Kolken minimaal 1m vanaf drempels plaasten
d Materiaal d.1 Trottoirkolk passend bij geleideband 50/200x200mm:
-klasse Y;
-onderbak type Nyloplast SDR34 onderbak 50 liter met volledige
opgebouwd filter;

-GY trotoirkolkbovenkop type RWS 5/20 met waaiermotief;
-constructie: tweedelig.

d.2 Straatkolk:
-klasse Y;
-Type STR-9737, fabrikant TBS;
-met zij-inlaat @125mm spie;
-bovenmaat 300x450mm;
-GY inlaatstuk met aangest. onderbak;
-GY inlaatgarnituur en stankscherm;
-wuilrooster type Gully Strainer passend in kolk;
-constructie: eendelig

d.3 Twee kolken aan weerszijde van d weg op dezelfde aansluiting
op het riool door middel van dubbel T-stuk

-— S—
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5.3.5 Wadi

Met een wadi wordt een bufferings- en infiltratievoorziening bedoeld, die tijdelijk gevuld is met
hemelwater. Bij een wadi worden in stedelijke gebieden straten en daken van huizen afgekoppeld van
de riolering. Het hemelwater dat op deze verharde opperviakken valt wordt via een
hemelwaterriolering of over maaiveld afgevoerd naar een wadi waar het kan infiltreren in de bodem,
of vertraagd kan worden afgevoerd naar opperviaktewater. Op deze manier wordt voorkomen dat
schoon water naar de rioolwaterzuiveringsinstallatie gaat en wordt tevens bereikt dat

het grondwater wordt aangevuld.

Een wadi bestaat soms uit meerdere lagen. De toplaag van de wadi heeft een zuiverende werking en
dient te bestaan uit 10cm bomenzand.

Na infiltratie door de toplaag komt het water in een ondergrondse infiltratievoorziening zoals

een grindkoffer. Vanuit deze grindkoffer infiltreert het water verder de bodem in. Tussen de toplaag en
de ondergrondse infiltratievoorziening bevindt zich ook een directe verbinding, de slokop, die
functioneert als een overstort.

Door (plaatselijke) omstandigheden kan de opbouw van de wadi een andere opbouw/ontwerp krijgen.
Voordat er met het ontwerpen van een wadi begonnen wordt dient in overleg met de gemeente de
juiste keuze in het ontwerp/opbouw van de wadi te worden gemaakt.
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5.41 Algemeen

Onder bovengrondse infrastructuur wordt verstaan alles wat zich op het maaiveld zich bevindt. In
onderliggende paragrafen worden deze afzonderlijk behandeld.

5.4.2 Openbare verlichting
5.4.2.1. algemeen

De openbare verlichting wordt aangebracht op openbare wegen, straten, pleinen, paden en sociaal
veilige hoofdroutes met als doel het waarborgen van de verkeers- en sociale veiligheid.

Binnen de bebouwde kom van de gemeente worden alle gebiedsontsluiting wegen,
erftoegangswegen pleinen en doorgaande fietsroutes van openbare verlichting voorzien, In parken,
en groenstroken wordt doorgaans geen openbare verlichting aangelegd (behoudens doorgaande
intensief bereden fiets-voetpaden). Een (vrijliggend) voetpad moet alleen openbaar worden verlicht
als deze ook 's avonds deel uitmaakt van een doorgaande route.

Achterpaden, galerijen, traphuizen en kinderspeelplaatsen worden niet van openbare verlichting
voorzien door de gemeente omdat deze niet in eigendom zijn van de gemeente.

De initiatiefnemer stelt een verlichtingsplan op.

tabel openbare verlichting
Id Eis

a algemeen a1 De openbare verlichting dient te voldoen aan het Politiekeurmerk
en minimaal aan de richtlijnen en classificeren van de
Nederlandse Stichting voor Verlichtingskunde (NSvV)
weergegeven in NPR 13201-1. (ROVL-2011).

a.2 De elektrotechnische installatie moet geschieden volgens NEN
1010 en NEN 3140 inzake laagspanning installaties.

a.3 De initiatiefnemer stelt een verlichtingsplan in overleg met de
gemeente op. Dit plan behoeft de goedkeuring van de Gemeente

De nummering van lichtmasten conform nummering gemeente.

a4
Plaatsing van verlichting mogen geen gevaar opleveren voor de
verkeersveiligheid en dient rekening te worden gehouden met de

a.b overzichtelijkheid van de verkeerssituatie.

a7 De verlichting dient dim-schakelbaar te zijn.

b  Situering b.1 Plaats verlichting één (0,30 m.) tegel gemeten uit de achterkant

trottoirband.

b.2 Plaats verlichting op kruispunten zo dat van rechtskomend
verkeer wordt verlicht.

b.3 Plaats verlichting bij T-kruisingen aan de doorgaande weg
tegenover de zijweg.

b.4 Plaats verlichting bij bochten in de binnenbocht.

b.5 Plaats verlichting zoveel mogelijk op de kavelgrens tussen
woningen.

b.6 Plaats verlichting bij achterpaden zodanig dat achterpaden

zoveel mogelijk verlicht wordt.
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b.7
b.8
b.9

b.10

b.11

b.12

¢ Ontwerp c.1

c.2

c.3
c.4

d Materiaal
d.1

d.2

Plaats verlichting bij obstakel (drempels, bloembakken ed).
Plaats verlichting bij bushaltes.
Plaats verlichting bij oversteekplaatsen.

Plaats verlichting bij parkeervakken op de scheiding van de
parkeervakken.

Plaats verlichting op trottoirs zo dat er min 1,20 m. obstakelvrij
ruimte over blijft.

Plaats verlichting min 6.00m tov bomen. (Hou bij het ontwerpen
rekening met groen).

Combineer zoveel mogelijk meerdere
voorzieningen/meubilair/bebording met verlichtingsmast.

Hou bij het ontwerpen rekening met groen.

Het ontwerp dient te zijn onderbouwd met lichttechnische
berekeningen.

Hoogte lichtmasten (in overleg met de gemeente).

Masten 4,00 m:

- masten: Aluminium blank geschuurd, conisch, type Bulldog.

- ondergrondsdeel L=800 mm voorzien van twee-laags
corrosiewerende tape, tweedelige PP maaiveldbeschermers
en een kabelinvoermanchet;

- masten voorzien van gelast verstevigingsprofiel 5+ met
geintegreerde montagerail welke voorzien is van 2 glijmoeren
en een aardbout;

- armatuur: Lightronics LLM1701 PRT IJSMOTIEF met 1 XLLM
1800;

- lamp: FortimoLED 1800 lumen kleur 730 (warm wit met
kleurtemperatuur 3000 Kelvin);

- dimvoorziening: LUMISTEP dimmer;

- aansluitsnoer: rtpr/qwpk 3 x 1,5 mm2, lengte 4,0 m/mast.;

- mastnummer: sticker conform standaard gemeente.

Masten 6,00 m:

- masten: Aluminium blank geschuurd, type 1106014507 met
vaste uithouder met 1 arm (1250 mm);

- ondergrondsdeel L= 800 mm voorzien van twee-laags
corrosiewerende tape, tweedelige PP maaiveldbeschermers
en een kabelinvoermanchet;

- masten voorzien van gelast verstevigingsprofiel 5+ met
geintegreerde montagerail welke voorzien is van 2 glijmoeren
en een aardbout;

- armatuur: Innolumis LED3 met inodriver dimbare driver evsa
(1-10v);

- lamp: FortimoLED 1800 lumen kleur 730 (warm wit met
kleurtemperatuur 3000 Kelvin);
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- dimvoorziening: Luminyx OLC 230 RF volgens IEC 60929. RF
868 MHz long range technologie met intelligente Dynamische
Repeating.

Beveiliging volgens PAS technologie met EAS encryptie;

- montagevoorziening: montagerail in mast voorzien van
aluminium montageplaat tbv dimvoorziening;

- aansluitsnoer: rtpr/qwpk 3 x 1,5 mm2, lengte 6,75 m/mast.

- mastnummer: sticker conform standaard gemeente.
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5.4.3 Straatmeubilair

tabel straatmeubilair
id eis
a algemeen a1 Straatmeubilair dient onderhoudsvriendelijk en duurzaam te zijn.
a.2 Straatmeubilair dient bestand te zijn tegen vandalisme.
a3 Rondom het straatmeubilair dient voldoende ruimte te zijn voor
de veegmachine en of maaimachine.
a4 Straatmeubilair dient zo goed mogelijk op elkaar te worden
afgestemd binnen het plangebied.
a.b Plaatsing van straatmeubilair dient zoveel mogelijk beperkt te
worden.
a.6 Houd bij plaatsing rekening met verkeersveiligheid en
bescherming tegen aanrijden.
b  Situering b.1 Locaties van straatmeubilair is in overleg met de gemeente.
b.2 Vermijd blokkades van stoep of loopstrook. Hou rekening met
een vrije doorgang van minimaal 0.90 m.
b.3 Plaats fietsklemmen conform de richtlijinen ASVV.
b.4 Zicht en looplijnen dienen te worden gehandhaafd.
b.5 Zorg dat banken goed bereikbaar zijn, ook voor minder
validen.
¢ Ontwerp c.1 Rondom straatmeubilair dient voldoende ruimte te zijn voor de
veeg- en of maaimachine.
c.2 Zorg voor verharde ruimte naast bankjes voor kinderwagens
en rolstoelen.
d Materiaal d.1 Soort, afmeting van straatmeubilair is in overleg met de
gemeente.
d.2 Alleen hout gebruiken met FSC keurmerk toepassen.
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5.4.4 Hekwerken

tabel hekwerk S o
id Eis o
a algemeen ai Hekwerken dienen bestand te zijn tegen vandalisme.
a2 Houd bij plaatsing rekening met de verkeersveiligheid.
b  Situering b.1 Plaats hekwerken (fietssluis) conform de richtlijnen ASVV.
¢ Ontwerp c1 Rondom hekwerk dient voldoende ruimte te zijn voor de veeg-
en of maaimachine.
d Materiaal d.1 Soort, afmeting van hekwerk is in overleg met de
gemeente.
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5.4.5 Bebording en markering

tabel bebording en markering

L id Eis

a algemeen a. Verkeersbesluiten voor te plaatsen verkeersborden worden
genomen door de gemeente.

a2 Plaatsing moet voldoen aan WegenVerkeersWet (incl.
uitvoeringsvoorschriften uit BABW en handboek
Verkeersborden van het ministerie van V&W), RVV1990.

b Situering b.1 Plaats verkeersborden zoveel mogelijk aan bestaande
verkeerspalen of lichtmasten, anders plaatsen conform
voorschriften CROW.

b.2 Bij verkeersborden geplaatst in het buitengebied dienen de
borden zodanig bevestigd te worden aan de paal/cq lichtmast
dat er geen belemmeringen plaatsvindt voor het vrachtverkeer.
Dit houdt in dat het bord zoveel mogelijk aan de zijkant, met de
het bord richting de berm bevestigd dient te worden, dus geen
bevestiging in het midden van het bord.

b.3 Plaats verkeersborden zoveel mogelijk buiten de looproute
plaatsen en in het zicht voor het verkeer.

b.4 Plaats straatnaamborden langs alle wegen in de bebouwde kom.

¢ Ontwerp c:1 Gebruik standaard borden conform de RVV1990

d Materiaal d.1 Gebruik aluminium bordbeugels.

d.2 Gebruik roestvrij stalen bevestigingsmaterialen.

d.3 Verkeersborden toepassen met dubbel omgeslagen rand.

d4 De verkeers-straatnaamborden dienen te worden uitgevoerd in
reflectieklasse |||

d.5 Het materiaal voor wegmarkeringen is afhankelijk van het type

weg:

-markering op asfalt uitvoeren in thermoplast;
-markering op klinkerverharding middels instraten;
-markering op tegelverharding middels instraten.
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5.4.6 Speelvoorzieningen

tabel speelvoorziening

a

b

Cc

algemeen

Situering

Ontwerp

id

a1

a.2

a3

a4

b.2

b.3

b.4

b.5

b.6

¢

c.2

c:3

c4

~___Eis

De benodigde speelplekbehoefte dient afgestemd te worden met
de gemeente en als het van toepassing is met de desbetreffende
speeltuinvereniging. Zie ook speelruimte beleid gemeente Lochem

De speelplekken dienen openbaar toegankelijk en zichtbaar zijn
vanuit het oogpunt van algemeen gebruik en sociale veiligheid.

De montage-installatiehandleiding van de/het speeltoestel(len) en
de/het bijbehorend logboek(en) van de fabrikant(en) dienen bij
overdracht van het project aan de gemeente te worden
overhandigd.

Speelterreinen mogen niet met onkruidbestrijdingsmiddelen
worden behandeld.

De definitieve keuze voor locaties, plaatsing en type
speeltoestellen dient in overleg met de gemeente en als het
toepassing is met de desbetreffende speeltuinvereniging plaats
te vinden.

Bij het bepalen van de locatie en type speeltoestellen wordt
rekening gehouden met het aantal kinderen van een bepaalde
leeftijdscatergorie dat binnen een actieradius woont en de
speelplek zelfstandig kunnen bereiken (=aanwezigheid van de
doelgroep)

Er dienen geen kabels en leidingen en putdeksels in het
speelterrein aanwezig te zijn. Bij aanleg speelplekken in
bestaande situatie de kabels en leidingen opvragen via een Klic-
oriéntatie melding.

Speelplek dient goed bereikbaar te zijn voor
onderhoudsvoertuigen.

Plaatsing speeltoestellen conform het Attractiebesluit en de
voorschriften van de leveranciers.

Plaats geen speeltoestellen onder de kroonprojectie van bomen.

Bij het ontwerpen van speelvoorzieningen is het Warenwetbesluit
Attractie- en Speeltoestellen (WAS) van toepassing.

Bij toepassen speeltoestellen rekening houden met de doelgroep,
leeftijden en bevolkingssamenstelling.

Scherm de speelplekken zodanig af van het verkeer om te
voorkomen dat kinderen plotseling de weg op kunnen rennen.

Het ontwerp dient tezamen met de gemeente en als het van
toepassing is met de desbetreffende speeltuinvereniging
afgestemd te worden.
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c.5 Op iedere speelplek dient, in overleg met de gemeente,
tenminste één afval te staan.

c.6 Bij het realiseren van speelvoorzieningen streven naar een
inrichting met meer spelaanleiding (terreinsituaties en/of
vormgevingselementen die uitnodigen tot spelen).

c.é In de APV is opgenomen dat honden niet mogen verblijven op
kinderspeelplaatsen. Dit moet worden aangegeven middels
borden.

c8 Bij het ontwerpen dient rekening gehouden worden met het
medegebruik van de doelgroep met een beperking.

c9 De inrichting van de speelvoorziening samenhang te vertonen
met de omgeving.

c.10 Plaats geen struiken met doornen of giftige bessen/bladeren bij
speelplekken.

d Materiaal d.A1 Speeltoestellen dienen vandalismebestendig, duurzaam en

onderhoudsarm te zijn.

d.2 In geval van houten speelvoorzieningen milieuvriendelijk
verduurzaamd FSC-hout toepassen.
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5.4.7 Afvalinzameling (huisvuil)

tabel afvalinzameling o B I —
- id Eis I -
a algemeen a.l Per laagbouw rekening houden met één set van (3 stuks) mini
containers bij individuele afvalinzameling.

a2 Per hoogbouw rekenen met één ondergrondse afvalinzameling
per 25-30 woningen.

a3 De gemeente draagt bij nieuwbouwlocaties niet bij in de bijdrage
van de kosten tot aanleg ondergrondse afvalinzameling bij
koopwoningen. Deze kosten komen ten laste van initiatiefnemer.
Bij huurwoningen geldt dat niet.

a4 Beheer en onderhoud van ondergronds afvalinzameling wordt
verzorgt door de gemeente.

a.b Horecagelegenheden, bedrijven en verenigingen dienen zelf zorg
te dragen voor afvalinzameling op eigen terreinen en de lediging
daarvan.

b  Situering b.1 Richtlijn voor de maximale loopafstand ondergrondse
afvalinzameling bedraagt 100 m.

b.2 Zicht en looplijnen dienen te worden gehandhaafd.

b.3 Afstand tot bomen bedraagt bij individule afvalinzamelplaats
minimaal 10 m.

b.4 Afstand tot bomen bedraagt bij ondergrondse afvalinzamelplaats
minimaal 6 m.

b.5 Locatie ondergrondse afvalinzamelplaats moet in het zicht liggen
in het kader van sociale veiligheid en gerelateerd aan de
gebruikers.

b.6. Een benodigde vrije straatbreedte is 4,50 m.

b.7 Vermijd locaties op doodlopende wegen.

b.8 Er mogen geen obstakels in de nabij omgeving aanwezig zijn
zoals bv lichtmasten, bebording ed.

b.9 Hou rekening met de draaicirkel van de inzamelingsvoertuigen
voor ledigingen.

b.10 Afvalinzamelingplaats dient direct aan de openbare weg te
liggen.

b.11 Afvalinzamelingplaats mag geen gevaarlijke verkeersituaties
opleveren.

b.12 Vermijd blokkades van stoep/loopstrook en parkeerstrook. Hou
rekening met een vrije doorgang van minimaal 0,90 m.

P b3  Locaties van inzamelplaatsen van bovengrondse inzameling als |
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ondergrondse inzameling is in overleg met de gemeente en ]
Circulus-Berkel.

¢ Ontwerp c.1 Per aangeboden minicontainer rekening houden met een
benodigde breedte van 1,10 m. per container.
c.2 Afvalinzamelingspunt voor minicontainers dient te zijn ontworpen
voor toepassing van een inzamelvoertuig met zijbelader.
c3 Afvalinzamelingplaats dient rondom bereikbaar te zijn voor de
veegmachine.
d Materiaal d.1 Nvt (derden).

5.4.8 Afvalinzameling (afvalbakken openbaar gebied)

tabel afvalbakken openbaar gebied

id Eis
a algemeen a1l De gemeente is terughoudend in het plaatsen van afvalbakken in
het openbaar gebied.

De keuze van wel of geen afvalbakken wordt in overleg met de
gemeente en Circulus-Berkel bepaald.

b  Situering b.1 Locaties van afvalbakken is in overleg met de gemeente en
Circulus-Berkel.
¢ Ontwerp c.1 De afvalbakken dienen in de grond zijn verankerd.
c.2 De keuze van afvalbakken dient in overleg met Circulus-Berkel.
d Materiaal d.1 De afvalbakken dienen bestand te zijn tegen vandalisme.
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5.5 Verharding/verkeer
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5.5.1 Algemeen
5.5.2 Wegen

De gemeente hanteert binnen en buiten de kom elk een viertal wegcategorieén:
-gebiedsontsluitingsweg A;

-gebiedsontsluitingsweg B;

-erftoegangsweg A;

-erftoegangsweg B.

Voor verder kenmerken wordt verwezen naar Nota Mobiliteit Lochem, tabel 4.1 (overzicht kenmerken
wegcategorieén) en naar CROW publicatie Basiskenmerken Wegontwerp.

Bij de diverse wegclassificaties hoort een specifiek verhardingsmateriaal. Deze zijn hieronder
aangegeven:
- gebiedsontsluitingsweg A /B asfalt;

- erftoegangsweg A / B asfalt of elementenverharding;
- voetpad elementenverharding of halfverharding;
- fietspad asfalt of elementenverharding.

tabel wegverharding

Id Eis
a algemeen a1 Bij nieuwe woonwijken wordt er gestreefd om de wegen in
gebakken materiaal uit te voeren.
b  Situering b.1 Situeer bouwwegen zoveel mogelijk op de locatie van de
toekomstige wegen.
b.2 Situeer wegen conform vastgesteld inrichtingsplan.
¢ Ontwerp c.1 Obstakels in doorgaande routes zoveel mogelijk voorkomen.
c.2 De kruispunten van de ontsluitingswegen dienen extra beveiligd

en geaccentueerd te worden.

c.3 Bij kruispunten van 60 km-wegen in beginsel een plateau
toepassen met een sinushelling.

c4 Bij aansluiting van 30 km/uur straten op 50 km/uur straten
vormgeven door middel van een uitritconstructie.

c.5 Bij oversteekplaatsen een afrit voor minder validen aanleggen,
rekening houdend met logische looproutes; de afrit uitvoeren als
verlaagd trottoir of met inritblokken (minimaal 75 cm diep).

c.6 Inrichting 30km/uur zones conform de normen van ASVV/
BABW.

c.7 Het wegontwerp dient te worden getoetst middel rijcurves op
basis van de geldende richtlijinen van CROW.

c.8 Gebruik voor draaicirkels de normen van ASVV.

c9 Er mogen geen S-bochten worden aangebracht.

c.10 Zichthoeken: 5m. voor een kruisingvlak dient 30m. zicht te zijn

naar links en naar rechts.

S —
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c.11 " In- en uitritten herkenbaar laten zijn en vormgegeven conform
publicatie van de CROW.

c.12 Snelheidsremmers primair realiseren in de vormgeving. Indien dit
niet mogelijk is zijn chicanes, drempels en plateaus toegestaan.
Drempels en plateaus uitvoeren in sinusvorm met zwart/wit
gestrate taludmarkering, conform de CROW.

c13 Indien van toepassing, het ontwerp voor openbaar vervoer in
overleg met de vervoersmaatschappij(en) en/of de NS opstellen

c.14 Langs alle wegen een trottoir of soort gelijke
voetgangersvoorziening aanbrengen.

c.15 Indien er geen trottoir aanwezig is, de openbare weg mede voor
gehandicapten begaanbaar maken (gehandicapten in het
verkeer, CROW publicatienummer 6).

c.16 De langzaam verkeerswegen zeer duidelijk verdelen in een voet-
en een fietspad.

c17 Voor de lengte- en dwarsprofielen wordt verwezen naar de
standaardprofielen van de gemeente.

c.18 Verharding bestaande uit klinkerverharding dient in
keperverband te worden aangebracht.

c.19 Molgoten (4strekken) dienen in dezelfde materiaal uitgevoerd te
worden als de weg.

d Materiaal d.1 Opbouw bouwwegen van asfalt:
-0,25 m. menggranulaat, sortering 0/31,5;
-0,06 m. AC22 base, mengsel eigenschap OL-B.

d.2 Opbouw bouwwegen van elementenverharding:
-0,25 m. menggranulaat, sortering 0/31,5;
-0,05 m. straatzand,;
-0,08 m. betonstraatstenen, standaard keiformaat.

d.3 Opbouw gebiedsontsluitingsweg A:
d.4 Opbouw gebiedsontsluitingsweg B:
d.5 Opbouw erftoegangsweg A:

d.6 Opbouw erftoegangsweg B:

L e ————— T ———
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5.5.3 Parkeren
5.5.3.1 algemeen

Het vigerende beleid van de gemeente en de landelijke aanbevelingen geven op enkele aspecten ten
aanzien van parkeren een bandbreedte. Deze bandbreedte geeft soms aanleiding tot discussie. Om
ongelijkheid tegen te gaan en duidelijkheid te verschaffen aan initiatiefnemers over de wijze waarop
de gemeente omgaat met parkeren, worden eenduidig de uitgangspunten van de gemeente
weergegeven.

tabel parkeren

Id Eis

a algemeen a1 Bij grootschalige ontwikkeling moet een parkeerbalans opgesteld
worden conform de richtlijnen en de bepalingen van de
gemeente.

a.2 Parkeernorm wordt bepaald door de gemeente aan de hand van
de laatste uitgebrachte kerncijfers van CROW, publicatie 317.
Per deelgebied moet de parkeernorm worden behaald.

a3 Lochem hanteert voor het toepassen van de publicatie 317 de
norm weinig/stedelijk en de maximale norm.

a4 Parkeerplaatsen worden aangeboden daar waar deze nodig zijn
en anti- parkeermaatregelen worden tot het uiterste beperkt (zijn
in het algemeen pas noodzakelijk wanneer de behoefte groter is
dan de capaciteit).

ab Grotere parkeerterreinen nabij woongebouwen of voorzieningen
zijn sociaal veilig, overzichtelijk en goed verlicht.
Een eventuele parkeergarage voldoet aan de eisen uit de
European Standard Parking Award (ESPA) toetslijst en NEN
2443 en wordt ter goedkeuring aan de brandweer aangeboden.

a.6 Ter hoogte van uitritten het trottoir (indien aanwezig) laten
doorlopen tot aan de rijbaan, zodat de parkeervakken middels
een fysieke scheiding ter plaatse worden onderbroken.
Parkeerplaatsen mogen niet worden gesitueerd op
uitzichtbelemmerende plaatsen, zoals dicht bij een kruising (ook
met langzaam verkeer) en dichtbij een uitrit.

a7 In niet 30 km/u zone de inrit naar garages zodanig vormgeven
zodat deze bereikt kan worden met een personenauto zonder dat
hiervoor naar de linker weghelft hoeft worden uitgeweken.

b  Situering b.1 Parkeergelegenheid voor bedrijven/kantoren en andere
bijzondere bebouwingen vindt geheel plaats op eigen terrein.

b.2 Bij gelegenheden met een openbaar karakter zoals kantoren met
baliefunctie, zorginstellingen of grotere commerciéle ruimte moet
rekening mee gehouden worden met het inpassen van een of
meerdere parkeerplaatsen voor mindervaliden. De parkeerplaats
dienen in de nabijheid van de entree gepositioneerd zijn.
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c Ontwerp  c1  Haaksparkeren met rijpaanbreedte > 5,50 m (met mogelijkheid
tot overstek):
- parkeervakbreedte: 2,50 m;
- parkeervakdiepte: 5,00 m.

c.2 Haaksparkeren mindervaliden met rijpaanbreedte > 5,50 m (met

mogelijkheid tot overstek):
- parkeervakbreedte: 3,50 m;
- parkeervakdiepte: 5,00 m;
- invaliden oprit in nabijheid.
c3 Langsparkeren:
- parkeervakbreedte: 2,00 m;
- parkeervaklengte: 6,00 m;
- beéindiging van de (rij)parkeerplaatsen onder 45 graden om de
parkeerplaats goed in- en uit te kunnen rijden.
c4 Langsparkeren mindervaliden:
- parkeervakbreedte: 3,50 m;
- parkeervaklengte: 6,00 m;
- - beéindiging van de (rij)parkeerplaatsen onder 45° om de
parkeerplaats goed in- en uit te kunnen rijden.

c.5 De parkeerplaatsen herkenbaar vormgeven ten opzichte van
weggedeelten.

c.6 Middels de uitstraling van het terrein (naast de weggedeelten)
een zodanige sfeer oproepen dat het eigenlijk niet past om te
parkeren op oneigenlijke plaatsen.

c.7 Middels het ontwerp van de infrastructuur bij voorkeur met "niet-
harde" middelen (dus niet zijnde hekken en borden)
automobilisten dwingen/stimuleren om gebruik te maken van
parkeerplaatsen.

c.8 Parkeerstroken langs de rijpaan moeten herkenbaar zijn door
afwijkend materiaal, kleur of bestratingspatroon.

c9 Bij uitritten en/of zijpaden dient de parkeerstrook te worden
onderbroken.

c.10 Parkeervakken dermate inrichten (45° en bochtbanden) dat de
hoeken goed te vegen zijn.

c.11 Bij parkeervakken grenzend aan groen dient een uitstapstrook te
worden toegepast van min. 0.40m.

c.12 Algemene invalidenparkeerplaatsen:

-voorzien van verkeersbord E6;
-voorzien van een kruis over de gehele diagonalen of
rolstoelpictogram van minimaal 1,00 x 1,00 m.

c.13 Verband:

-halfsteenverband, haaks op rijrichting, bij gebakkenmateriaal;
-elleboogverband bij betonmateriaal.
Materiaal d.1 Zie tabel wegverharding.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
uitgeven van de Openbare Ruimte in de gemeente Lochem.

Pagina 55/77




B o Gemeente
Programma van Eisen i c LOChem

5.5.4 Trottoirs/voetpaden

tabel trottoirs/voetpaden
Id Eis

——

a algemeen a.l Voetpaden dienen een plek te zijn waar voetgangers veilig en
ongehinderd kunnen lopen.

a2 Voor mindervaliden dient “Richtlijn Toegankelijkheid” van CROW
te worden gevolgd.

b  Situering b.1 Voetpaden dienen in een woongebied direct aan de
perceelsgrens gepositioneerd te worden.

b.2 Voetpaden dienen een aaneensluitend netwerk te vormen.

¢ Ontwerp c.1 Het voetgangersverkeer via een duidelijke scheiding afzonderen
van het gemotoriseerd verkeer.

c.2 De trottoirbreedte afstemmen op de voetgangersstromen; aan
een zijde van de straat een minimale trottoirbreedte van 2,05 m
aanhouden in verband met de aanwezigheid van kabels en
leidingen. Bij afwezigheid van kabels en leidingen een minimale
breedte van 1,80 m en 2,50 m bij bomen aanhouden. Ten alle
tijden ter plaatse van obstakels (bijvoorbeeld lichtmasten, kasten
van nutsbedrijven enzovoorts) een vrije loopruimte van 1,20 m
aanhouden.

c3 Paden tussen voetpaden en openbare weg fysiek inrichten als
voetpad door bijvoorbeeld aan te sluiten op voetpaden.

c4 Voetpad liggend tegen fietspad scheiden middels gazonband,
100x200mm.

c5 Bij bochten direct langs de band 4 laags betonstraatstenen
toepassen.

c.6 Tegelverharding dienen in halfsteensverband, haaks op
looprichting, te worden aangebracht.

c.7 Bij oversteekplaatsen dient de stoep over min. 1,00 m verlaagd
te worden tot het straatniveau.

c.8 Vrijliggende voetpaden kunnen in overleg met de gemeente
uitgevoerd worden in een halfverharding.

d Materiaal d.1 Betontegels 300x300x45mm (met splintervrije kop met
vellingkant), kleur grijs bij normaal gebruik of straatbakstenen
standaard dikformaat, kleur afhankelijk van het plan.

d.2 Betontegels 300x300x80mm (met splintervrije kop met
vellingkant), kleur grijs die toegankelijk zijn voor voertuigen of
straatbakstenen standaard dikformaat, kleur athankelijk van het
plan.

- —_— —
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d.3

d4

Voetpaden bestaande uit gesloten verharding opsluiten middels
betonband 100x200mm.

Voetpaden met een recreatieve functie uitvoeren in een
halfverharding, dik 0,15m op een fundering van menggranulaat
min 0.15m . Voor soortkeuze halfverharding dient er contact
opgenomen te worden met de gemeente.

5.5.5 Fietspaden

tabel fietspaden
| Id Eis
a algemeen a.1 Raadpleeg voor het fietsnetwerk de Nota Mobiliteit van de
gemeente Lochem.
a.2 Voor fietspaden gelden de maten conform publicatienummer 230

b  Situering b.1

¢ Ontwerp c.1

G

d Materiaal d.1

ontwerpwijzer fietsverkeer van CROW.
Streef naar de situering van sociaal veilige fietspaden.

Tegelverharding dienen in halfsteensverband, haaks op
looprichting, te worden aangebracht.

Het plaatsen van fysieke obstakels op de rijloper van fietspaden
ter voorkoming van oneigenlijk gebruik dient zoveel mogelijk te
worden voorkomen. Indien obstakels worden geplaats, dienen
deze te voldoen aan de volgende randvoorwaarden:
-uitneembaar en voorzien van reflectiemateriaal;

-sleutel afstemmen met de wegbeheerder en hulpdiensten;
-ingeleid door markering;

-aangelicht door openbare verlichting.

Fietspad binnen de bebouwde kom uitvoeren bij voorkeur
in asfalt met rode deklaag. Alternatief in overleg met de
gemeente uitvoeren in betontegels 300x300x60mm, kleur rood.
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5.5.6 Bushaltes
tabel bushaltes

Id Eis

a algemeen a.1 -

b  Situering b.1 Locatie wordt bepaald door de vervoersmaatschappij i.s.m. de
gemeente.
¢ Ontwerp c.1 Ontwerp conform de normen van ASVV en CROW.
c.2 Hanteer het PvE van de provincie Gelderland.
d Materiaal d.1 Materialisering conform de normen van ASVV en CROW.

5.5.7 Mindervaliden

tabel mindervaliden

Id Eis

a algemeen a.1 -
b  Situering b.1 -

c  Ontwerp c1 Ontwerp conform de richtlijn toegankelijkheid van CROW. Deze
CROW-publicatie bevat richtlijnen voor het toegankelijk inrichten
van de openbare buitenruimte.

d Materiaal d.1 Materialisering conform de normen van CROW.
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5.6 Groenvoorziening
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5.6.1 Algemeen

De bereikbaarheid en toegankelijkheid van het openbaar gebied door onderhouds-materieel, zoals
bijvoorbeeld veegmachines, maaimachines en de diverse hulpdiensten moet te allen tijde zijn
gewaarborgd.

tabel groenvoorzieningen algemeen
Id Eis

a algemeen a1 Een heldere scheiding tussen openbaar gebied en uitgegeven
gebied dient vitgangspunt te zijn bij het (schets)ontwerp.

a2 Het ontwerp moet efficiént en doelmatig beheer van
groenvoorzieningen mogelijk maken en dat voorkomen moet
worden snippergroen ontstaat.

a3 De inrichting moet veilig zijn en geschikt voor bedoeld gebruik.

a4 Voorkomen moet worden dat de verkeersveiligheid in het gedrang
komt door bijvoorbeeld visuele afscherming van kruispunten.

ab Om efficiént beheer en onderhoud te kunnen garanderen, moet
bij het ontwerp rekening worden gehouden met de vereiste
maatvoering, vormgeving en indeling van de openbare ruimten.

a.6 Alle gazons, heestervakken, boomstandplaatsen en bosplantsoen
dienen te worden omgespit tot minimaal 1 m. diep. Na het spitten
mogen er geen storende lagen grind of zandnesten meer
voorkomen.

a7 Bij grondophogingen en grondaanvullingen van planvakken mag
de oorspronkelijke toplaag niet verdicht zijn of bij uitvoering
worden verdicht.

a8 Onderhoudstermijn groenvoorzieningen bedraagt 36 maanden.
M.u.v. gazon, deze bedraagt 6 maanden.

a9 Maak de inrichting zo dat doorsteken (de vorming van
zogenaamde olifantenpaadjes) wordt voorkomen.

a.10 De initiatiefnemer is gedurende de bouwactiviteiten
verantwoordelijk voor de groenvoorziening.

b  Situering b.1 Nwvt
c  Ontwerp 61 Zie ¢.23 van tabel wegverharding.
d Materiaal d.1 Nwvt
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5.6.2 Bomen

tabel bomen

id

a algemeen

a1

a.2

a3

a4

ab

a.6

a.7

a8

a9

a.10

a.11

Eis ' ) ]

Boomhoogte in eindfase:
- 1° categorie >18 m.;

- 2° categorie 10-18 m.;
- 3° categorie <10 m.

Kroondiameter in eindfase:
- 1° categorie 10 m.;

- 2° categorie 7 m.;

- 3° categorie 5 m.

Kroonprojectie in eindfase:
- 1° categorie 60-80 m2.;
- 2° categorie 30-40 m2.;
- 3° categorie 15-20 m2.

Stamdiameter (op 1,30 m boven maaiveld):
- 1° categorie 0,80-1 m.;

- 2° categorie 0.40-0.60 m;

- 3° categorie 0.20-0.30 m.

Toegebrachte schade aan bestaande bomen wordt in rekening
gebracht bij de veroorzaker. De schade wordt bepaald door een
erkende boomtaxateur. Zowel de kosten van de schade alsmede
de kosten van de taxateur worden bij de veroorzaker in rekening
gebracht.

De boom dient ca. 5 cm. hoger geplant te worden dan de
planthoogte op de kwekerij.

Bij elke boom dienen, voor de duur van 3 jaar, 2 boompalen
(onverduurzaamd), lengte 1,80m boven het maaiveld geplaatst te
worden met boomband van met canvas verstevigd rubber van
4cm. breed. Na 3 jaar dienen de boompalen verwijderend te
worden.

Bij bomen op/tussen parkeerplaatsen en/of dicht langs de rijweg
dienen boombeugels of anti-aanrijpalen geplaatst te worden.
Materialisering in overleg met de gemeente.

Bij bomen in gras dienen 3 anti-maaischadepaaltjes
(onverduurzaam), lengte 0.50 m. boven het maaiveld geplaatst te
worden.

Grote boomkluiten (vanaf maat 18-20) dienen ondergronds
verankerd te worden.

Bij bomen in bestrating dient boomgranulaat (Heicom of
soortgelijk) per boomspiegel aangebracht te worden.

- 1° categorie 16 m3.;

- 2° categorie 12 m3,;

- 3° categorie 9 m3.
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de bomenposter “Werken rondom bomen”, zie bijlage ........

a.13 Bij bomen in verharding bij lichte belasting bomenzand toepassen.
- 1° categorie 16 m3.;
- 2° categorie 12 m3.;
- 3° categorie 9 m3.

a.14 Bij bomen in verharding bij zware belasting boomgranulaat
toepassen.
- 1° categorie 16 m3.;
- 2° categorie 12 m3,;
- 3° categorie 9 m3.

a.15 Beluchting:

- buizen met een minimale perforatie van 30%;

- onderin plantgat ringvormige buis met omhulling van
polypropyleenvezel die dmv 2 verticale buizen in verbinding
staan me de buitenlucht. Buizen 10cm boven maaiveld
afsluiten met metalen rooster. Bij bestrating dienen de rooster
te worden ingestraat op straatniveau;

- afstand buis t.o.v. kluit bedraagt 0.20 m.;

- lengte per boom ca. 5.0 m.

a.16 Watergeefsysteem bij bomen in verharding:
Aanbrengen infiltratiesysteem , 10% perforatie zonder kous 280,
aanbrengen viak bovenrand van de kluit, tegen de rand van het
plantgat. Een verticaal uiteinde, 30cm boven maaiveld
vastmaken aan boompaal. Afsluiten met metalen deksel,
voorzien van markering tbv watergeven.

a7 Watergeeftsysteem bij bomen in beplanting/gazon;
Kunststofring PE scherm (3000x250x4mm) aan de onderzijde
0.10m in grond verwerken. Bevestiging middels schroeven aan
de binnenzijde van de boompalen. Verwijdering 3 jaar na

aanplant.

a.18 Bij bomen in verharding infiltratiesysteem toepassen, anders PE
scherm.

a.19 Plantgaten met een plantwig wordt niet toegestaan.

a.20 In de plantgaten mogen geen onverteerde organische
materialen voorkomen.

a.21 Onder natte bodemomstandigheden ( max 20%) vindt geen
verwerking van substraat plaats.

a.22 Geen vruchtdragende bomen toepassen in woonwijken.

a.23 Eisen groeiplaats:

- grondverbetering toepassen middels doormenging met
ondergrond op bodemplantvak, bewerkingsdiepte 0.2m.;

- de randen en de bodem van de plantlocatie lossteken om de
grenzen tussen nieuwe substraat (teelaarde, bomenzand of
granulaat) en bestaand profiel te voorkomen. Aan de randen
substraat mengen met omgevingsgrond;

- tussen de onderkant van de plantplaats en grondwater moet
minimaal 0.15 m. “ongeroerd” blijven om te voorkomen dat het
plantgat als drain gaat fungeren.
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————31"

a.24
a.25

b  Situering b.1

¢ Ontwerp c.1

c.2

c.3

c4

c.5

c.6

Cd

c.8

d Materiaal d.1

d.2

d.3

" Boomgranulaat 16 m3 per boom.

Bij verplanting van bomen moet een plan van aanpak geschreven
worden. Hierin moeten de volgende onderwerpen beschreven en
onderbouwd worden:

- methode;

- voorbereiding;

- planning;

- kosten;

- nazorg.

De keuze van de boomsoort dient te passen bij de beschikbare
ruimte.

Afstand minimaal tot obstakels:
- 1° categorie 6 m.;
- 2° categorie 4 m.;
- 3° categorie 3 m.

Afstand minimaal tot gevels:
- 1° categorie 10 m.;

- 2° categorie 7 m.;

- 3° categorie 5 m.

Afstand minimaal tot bochten/inritten:
- 1° categorie . m.;
- 2° categorie m.;
- 3° categorie  m.

Afstand minimaal tot kabels en leidingen:
- 1° categorie 4,50 m.;
- 2° categorie 3,50 m;
- 3° categorie 2,50 m.

Vrile boomspiegel t.o.v. bestrating:
- 1" categorie 1,80 x 1,80 m.;
- 2° categorie 1,20 x 1,20 m.;
- 3° categorie 0,90 x 0,90 m.

Breedte plantlocatie:
- 1° categorie 4,5 m.;
- 2° categorie 3,5 m.;
- 3° categorie 2,5 m.

Minimale bewortelde ruimte:

- 1° categorie 60-80 m3.;

- 2° categorie 30-40 m3.;

- 3° categorie 15-20 m3.

Zoveel mogelijk kabels en leidingen scheiden van bomen.

Bij bepaling van boomsoorten rekening houden met “De groene
Visie”.

De boomsoort dient te worden afgestemd op grondsoort en
vochtgehalte van de bodem.

Bomen dienen te voldoen aan de kwaliteitsnorm zoals

~aangegeven in de publicatie van de stichting kwaliteitsnormering
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voor boomkwekerijgewassen ‘Kwaliteitsnormering van Laan- en
Parkbomen’ (ISBN 90 322 2554 5).

d4 Eisen voor bomenzand, zie de Standaard 2012.

d.5 Eisen voor bomengranulaat, zie de Standaard 2012.

5.6.2.1 Nazorg bomen

Voor bomen die zijn aangeplant wordt een plantgarantie vereist, hiervoor gelden de volgende
nazorgverplichtingen:

- inboet jaarlijks;

- na 3 jaar moeten de bomen een diktegroei doorgemaakt hebben van 1 maat;

- watergeven;

- begeleidingsnoei jonge bomen 1x/jaar;

- bemesting;

- na 3 jaar boompalen en gietrand verwijderen.
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5.6.3 Bos en heesters

Onder bos en heesters wordt het volgende verstaan:

Bos:

Dichte bomenlaag met in hoofdzaak inheemse, van nature op die plaats voorkomende boomvormers
met een transparante onderbegroeiing van struiken en kruiden. In de rand kunnen struikvormers
domineren.

Bosplantsoen/struweel:
Inheems, van nature op die plaats voorkomend plantsoen. De beplanting bestaat in hoofdzaak uit
struikvormers. In de beplanting kunnen open plekken en boomvormers voorkomen.

Heesterbeplanting hoger dan 0,75 m.:
Gesloten heesterbeplanting waarin incidenteel een boom kan voorkomen.

Heesterbeplanting lager dan 0,75 m.:
Gesloten heesterbeplanting waarin incidenteel een boom kan voorkomen.

Struikrozen:
Floribundarozen, theehybriden en patiorozen en vergelijkbare klassieke rozen.

Hagen:

Rij(en) heesters van één of enkele soort(en) die regelmatig moeten worden gesnoeid in een min of
meer strakke vorm met lineair karakter

tabel bos en heesters

id  Eis - S P

a algemeen al Voorbereidende werkzaamheden voér aanplant op bestaand ruw
terrein dient te bestaan uit maaien van het aanwezige gewas,
vrijgekomen materiaal afvoeren naar erkend verwerkingsbedrijf.
Vervolgens frezen van het terrein, bewerkingsdiepte 0,2m.

a.2 Grondverbetering t.b.v. groenvoorziening bestaat uit diepspitten
van de plantvakken, bovengrond ter dikte van 0,30cm
bovenhouden, bewerkingsdiepte 1,00m. Vervolgens cultivateren,
kluitvrij maken van de gespitte plantvakken, bewerkingsdiepte
0,15m. Tenslotte profileren van de plantvakken, toegestane
positieve en negatieve afwijking 0,02m.

a.3 Beplanting dient 3 jaar na aanplant gesloten zijn.

a4 Beplanting dient in verschoven verband aangeplant te worden.

b  Situering b.1

¢ Ontwerp c.1 Minimale plantafstand heesters tot aan het naastgelegen voet- of
fietspad bedraagt:
- 1,0 m. voor hoge beplanting (hoger dan 0,75 m.);
- 0.60 m. voor lage heesterbeplanting ( lager dan 0,75 m.);
- 1,50 m. voor bosplantsoen.

6.2 Bos:
__- minimale plantvakbreedte 30 m., minimale lengte 60 m.;
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c.3

c4

D

c.6

c.7

d Materiaal d.1

d.2

d.3

~ - beplanting bestaat voor minimaal 75% uit boomvormers;

- buitenranden minimaal 3 meter breed en voorzien van een
mantel van bosplantsoen en ruigtekruiden;
- de eerste plantrij 5 m. vanuit de rand.

Bosplantsoen/struweel:

- minimale plantvakbreedte 12 m.;

- minimale opperviakte 200m2.;

- beplanting bestaat voor maximaal 10% uit boomvormers;

Heesterbeplanting hoger dan 0,75 m:
- minimale vakbreedte 3 m.;

- minimale opperviakte 200m2;

- minimaal 5m2 van 1 soort.

Heesterbeplanting lager dan 0,75 m:

- minimale vakbreedte 2,0 m.;

- minimale opperviakte van 10m2;

- minimaal 0,6 m. vanuit de rand planten;
- minimaal 5m2 van 1 soort.

Struikrozen:

- minimale vakbreedte 2,0 m.;

- minimale opperviakte van 10m2;

- minimaal 0,5 m. vanuit de rand planten.

Hagen:

- strak 0,4 - 4,0 m. breed;

- los minimaal 10 m. breed;
- minimale lengte van 5m1.

Bij bepaling van bos en heesters rekening houden met “De
groene Visie”.

Aan de randen langs wegen en fietspaden soorten toepassen die
bestand zijn tegen strooizout.

Op en rondom sportvelden, speeltuinen mogen geen gedoornde
beplanting worden aangebracht.

5.6.3.1 Nazorg bos en heesters

Voor bos en heesters die zijn aangeplant wordt een plantgarantie vereist, hiervoor gelden de volgende

nazorgverplichtingen:

- inboet bosplantsoen, jaarlijks. Planten moeten groei doormaken, eindbeeld is gesloten beplanting;

- inboet heesters, jaarlijks. Planten moeten groei doormaken, eindbeeld is gesloten beplanting;

- inboet hagen, jaarlijks. Planten moeten groei doormaken, eindbeeld is gesloten beplanting;

- knippen hagen tweezijdig 2x/jaar, beeldkwaliteit B;

- onkruidbeheersing heesters/haagvoet, onkruidbeheersing standaard, kwaliteit B;

- onkruidbeheersing in rozen, onkruidbeheersing standaard, kwaliteit B;

- bladruimen uit beplanting 2x/jr, november en december afhankelijk van de bladval in overleg met de

gemeente;

- zwerfafvalbeheersing woonwijken. In beplantingsvakken en aansluitende rand verhardingen,
kwaliteitsniveau grof zwerfafval: A, kwaliteitsniveau fijn zwerfafval: A, stedelijkheidsklasse buurt: 2,
inkomensniveau: laag/midden, inzamelwijze naar keuze aannemer, vrijgekomen materiaal afvoeren
naar een erkend verwerkingsbedrijf;

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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- plantgarantie.

5.6.4 Vaste planten

Onder vaste planten wordt het volgende verstaan:

Vaste planten:
Planten die 's winters bovengronds afsterven en in het voorjaar weer uitiopen. De toe te passen
soorten winterhard.

tabel planten . T —
id eis

a algemeen a.l Perkplanten en bloembakken mogen niet worden toegepast, tenzij
er sprake is van cultuurhistorische redenen of speciale
gebruikerseisen die een zeer hoge sierwaarde vereisen.

a.2 Plantvakken moeten 3 jaar na aanplant gesloten zijn.

b  Situering b.1
¢ Ontwerp c.1 Minimaal 5m2 per soort.

d Materiaal d.1 Bij bepaling van vaste planten/perken en bloembakken rekening
houden met “De groene Visie".

d.2 Planten die opgenomen zijn in het register van
plantpaspoortplichtige producten van Naktuinbouw dienen bij
aflevering te zijn voorzien van- en verzegeld te gaan met- een
zendingsbegeleidend
leveranciersdocument/afleverbon/plantspaspoort conform de EU-
fytorichtlijn 2000/29EG.

d.3 Aan de randen langs wegen en fietspaden soorten toepassen die
bestand zijn tegen strooizout

5.6.4.1 Nazorg vaste planten

Voor vaste planten die zijn aangeplant wordt een plantgarantie vereist, hiervoor gelden de volgende
nazorgverplichtingen:

- inboet vaste planten/halfheesters, jaarlijks;

- onkruidbeheersing in beplanting, onkruidbeheersing standaard, kwaliteit B;

- bladruimen uit beplanting 2x/jr, november en december afhankelijk van de bladval in overleg met de
directie, vrijgekomen materiaal verzamelen en op hopen aanbieden voor afvoeren door en voor
rekening van de gemeente, in overleg met de gemeente;

- zwerfafvalbeheersing woonwijken. In beplantingsvakken en aansluitende rand verhardingen,
kwaliteitsniveau grof zwerfafval: A, kwaliteitsniveau fijn zwerfafval: A, stedelijkheidsklasse buurt: 2,
inkomensniveau: laag/midden, inzamelwijze naar keuze aannemer, vrijgekomen materiaal afvoeren
naar een erkend verwerkingsbedrijf.

Randvoorwaarden voor in- en externen, projectontwikkelaars, aannemers en ingenieursbureaus, bij het ontwerpen, aanleggen en
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5.6.5 Grassen

Onder Grassen wordt het volgende verstaan:

Ruigte:
Begroeiing van hoog opschietende, overjarige kruiden.

Oevervegetatie:
Begroeiing van hoog opschietende, overjarige kruiden, gelegen nabij de waterlijn van een waterpartij.

Ruw gras:
Natuurlijke begroeiing van grassen en kruiden die een, twee keer per jaar wordt gemaaid.

Gazon:
Gras met lage gebruiksdruk.

Gazon met bollen:
Gras met lage gebruiksdruk en met een periodiek terugkerende bollen-beplanting.

Trapveld:
Gras met hoge gebruiksdruk.

tabel gras

id eis ]

a algemeen a.1 Voor het inzaaien het terrein aanrijden spoor aan spoor t.b.v.
inzaaien t.p.v. grote grasviakken.

a.2 Na het inzaaien het terrein rollen.

b  Situering b.1

¢ Ontwerp c.1 Ruigte:
- opperviakte min 250 m2.

c.2 Ruw gras:
- opperviakte min 250 m2, eventueel opgesplitst over
verschillende bij elkaar gelegen vakken.

c3 Gazon:
- bij klein opperviak normcorrectie toepassen;
- breedte minimaal 1.50 m.;
- helling maximaal 1:3.

c.4 Gazon met bollen:
- opperviak minimaal 100m2;
- breedte minimaal 1.50 m.;
- helling maximaal 1:3.

c.5 Trapveld:
- vak minimaal 20 x 30 m., tonrond

c.6 Gazons dienen viak of met een tonrondte van 0,10 m. te worden
aangelegd.
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d Materiaal d.1 Trapveld:
- SV7 mengsel
d.2 Gazon
- R1 mengsel
d.3 Ruw gras:
- B3 mengsel of bloemenmengsel op natuurdoeltype

5.6.5.1 Nazorg grassen

Voor grassen die zijn ingezaaid gelden de volgende nazorgverplichtingen:

- - bijmaaien rondom bomen en obstakels 6x/jaar, bijmaaien tot op de stam of obstakel

- Knippen harde kanten 6x/jr, graskanten maaien onder 45 graden, vrijgekomen materiaal
blazen/spreiden op naastliggend terrein;

- knippen zachte kanten 6x/jr, graskanten maaien onder 45 graden, vrijgekomen materiaal
blazen/spreiden op naastliggend terrein;

- bladruimen uit gazon 2x/jr, november en december afhankelijk van de bladval in overleg met de
directie, vrjgekomen materiaal verzamelen en op hopen aanbieden voor afvoeren door en voor
rekening van de gemeente, in overieg met de gemeente;

- zwerfafvalbeheersing woonwijken. In beplantingsvakken en aansluitende rand verhardingen,
kwaliteitsniveau grof zwerfafval: A, kwaliteitsniveau fijn zwerfafval: A, stedelijkheidsklasse buurt: 2,
inkomensniveau: laag/midden, inzamelwijze naar keuze aannemer, vrijgekomen materiaal afvoeren
naar een erkend verwerkingsbedrijf.
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5.6.6 Bermen

tabel bermen

a algemeen a1
b Situering b.1
¢ Ontwerp c.

d Materiaal d.1

d.2

d.3

Bermen dienen onder een afschot van 15% te worden
aangelegd.

Mengsel afstemmen op lokale bodem- en
groeiplaatsomstandigheden.

Mengsel BG3 of bloemenmengsel, afgestemd op natuurdoeltype.
Keuze mengsel in overleg met de gemeente.

Waar bermverharding wordt toegepast moet dit zijn van:
grasbetonblokken dik minimaal 0,12 m., kunststofblokken in
zettinggevoelige ondergrond, bermverbandblokken breed 0,80
m. langs wegen.

5.6.6.1 Nazorg bermen

Nazorg is voor de initiatiefnemer niet aan de orde, tenzij anders bepaald. Na oplevering worden de
bermen opgenomen in het reguliere Bermen maaien bestek.
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5.7 Kunstwerken

T
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5.7.1 Algemeen

Onder kunstwerken wordt hier verstaan de bruggen en duikers die in het openbaar gebied van de

gemeente voorkomen.

tabel kunstwerken

b  Situering b.1
¢ Ontwerp
c.1
c.2
c3
c4

cb

c.6
.7

c.8

c9

c.10

c.11

c.12

id eis
a algemeen a1 Het ontwerp moet duurzaam, vandalismebestendig en
onderhoudsarm te zijn.
a.2 De delen die na voltooiing va het kunstwerk moeilijk te bereiken
zijn dienen geconserveerd te worden
a3 Veilige en comfortabele passage voor het verkeersaanbod.

Op de brug mag geen hemelwater blijven staan.

Brug moet voldoen aan de verkeersklasse behorende bij het type
weg.

Bruggen:

Ontwerp dient te voldoen aan het bouwbesluit en NEN 6700.
Hellingspercentages conform bouwbesluit.

Ontwerp moet voldoen aan een gebruikstermijn van 80 jaar.

Overgangsconstructie vioeiend aansluiten op bestaande
(weg)constructie.

Doorvaarthoogte kan per situatie verschillen. Doorvaarthoogte
wordt in overleg met WRIJ en de gemeente bepaald.

Op de brug mag geen hemelwater blijven staan.
Tussensteunpunten in overleg met WRIJ.

Fietsbruggen moeten qua belasting geschikt zijn voor lichte
autoverkeer ivm gladheidsbestrijding en kleine
onderhoudsvoertuigen.

Hoogte brugleuning min. 1,10m.

Duikers:

Duikers bereken op een aslast van minimaal 150KN of hoger bij
wegcategorie met zwaardere belasting.

Duikers minimaal 0,10 m. boven de bodem van de watergang
aanleggen.

Diameter duiker bedraagt 0,80 m met een maximale lengte van
30 m. (i.o.v.WRW).
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c.13 In de afvoerberekening voor opstuwing rekening houden met een
hoogte lucht boven het streefpeil van 1/3 van de hoogte van de

duiker, met een minimum van 0,10 m.

d Materiaal d.1 Materiaal dient vandalismebestendig te zijn.
d.2 Materiaalkeuze constructie is in overleg met de gemeente.
d.3 Materiaalkeuze brugdek is in overleg met de gemeente.
d4 Brugdek met voorzien van een anti-sliblaag.

d.5 Beton:
-beton in het zicht dient uitgevoerd te worden in schoon beton;
-pas hulpstoffen in beton toe in het dek en schampranden ter
voorkoming van schade door dooizouten.

d.6 Hout:
-hout moet voorzien zijn van FSC-certificaat of keurmerk
Keurhout;
-hout dient afgewerkt te zijn zodat er geen splinters ed aanwezig
zijn.

d.7 Staal:
-gebruik thermisch verzinkt staal.

d.8 Poedercoating:
-thermisch verzinken volgens NEN 1275;
-voorbehandeling elektrostatische laag poedercoating, minimaal
60 microm;
-elektrostatische laag poedercoating (polyester-TGIC), minimaal
60 microm.

d.9 Verfsysteem:
-thermisch verzinken volgens NEN 1275;
-thermisch verzinkt oppervlak licht aanstralen tot Sa2 een en
ander volgens NPR 5254;
-alkydhars grons, tussen en deklagen volgens duplexsysteem;
-totale dikte 130 microm.

d.10 Leuning:
-thermisch verzinkt staal;
-buisprofiel 70 mm;
-3 regels;
-poedercoating loofgroen RAL 6002.
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6 Overdracht realisatie naar beheer

Tijdens de realisatiefase bij nieuwbouwprojecten is de initiatiefnemer eigenaar en beheerder van het
gebied. Hiermee dus ook verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud van de openbare ruimte,
met uitzondering van de publieke taken als wetshandhaving en ophalen huisvuil. Voor ontwikkelaars
wordt dit in een aparte overeenkomst geregeld.

Na deze fase wordt het gebied overgedragen en zal vanaf dat moment de gemeente eigenaar en
beheerder van het gebied worden. De gemeente heeft daarvoor een overdrachtsprotocol opgesteld.
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HEGEMAN BOUWONTWIKKELING B.V. Plan : Kazerne Eefde Model A Startjaar : 2015
woningen 80 Eindjaar : 2021
Datum: Residuele waardebep. 28/10/2014 Kosten st. (%): 3,00
vorsie 0 Opbr. st.(%): 1.00
Rente  (%): 5,00
GRONDEXPLOITATIE-TOTAALOVERZICHT
% jaarkijkse kostenstijging 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
% rente 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
Bij- Omschrijving Totaal Boekwaarde (nog te 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
|lage UITGAVEN — 01-jan-15 | realiseren)
2| |Verwerving Detmers Kazerne 1.170.000 0 1.170.000 0 1.170.000 ] 0 0
3| [Verwervings 0 0 0 0 0 0 o 0 0
4| |Boder ip 0 0 0 0 0 0 0
5| |Sloop/saneringskosten (stelpost) [} 0 0 0 ) 0 0
6| |Reservering planschade 0 [} ) 0 0 0 0 o 0
7| |Bouw-Awoonrip 1.250.000 1.250.000 0 0 400.000 300.000 250.000 200.000 100.000 0 0
8| [VTU-kosten ( 16 %) 200.000 200.000 30.000 50.000 0.000 5.000 15.000 15.000 15.000 0 0
9| |Exploitatie-bijdrage 100.000 100.000 ) 0 100.000 0 0 ) 0 0
10| |geluidswering spoorzone 0 0 0 0 0 0 0 ( 0 0 0 0
11| |Onvoorzien 0 0 0 0 ) 0 0 0 ) d
12| |Bouwrijp + Nuts onvoorzien 100.000 100.000 0 ) 100.000 0 d 0 0 0 ) )
13| |Norm risico en resultaat 300.000 D 300.000 [ 0 100.000 0 ( 0| 0 0 0 J
14| |Ins! kosten P 70.000 0 70.000 10.000 15.000 15.000 15.000 15.000 0 0 0 0 )
Totaal 3.190.000 0 3.190.000 __40.000 1.235.000 965.000 340.000 280.000 215,000 115.000 0 0 0
0,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5,00 5,00 _500 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
Totaal Boekwaarde (nog te 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
01-jan-15 | realiseren) fase 1, 20 won. fase 2, 20 won. fase 3, 15won. | fased, 15 won. fase 5, 10 won.
3.500.000 0 3.500.000 0 [} 875.000 875,000 656.250 £56.250 437,500 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 ) )
0 0 5 o 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 )
0 0 0 ) ) 0
0 0 0 0 0 0 0 = P - =
3.500.000 0 3.500.000 0 0 875.000 _875.000 656.250 656.250 437.500 0 0 0
219.048 219.048 0 37.050 58.768 31.527 35.142 34.244 22316 0 0 0
131.138 131.138 0 0 17.588 26.513 26.646 33.475 26.915 0 0 0
Kasstroom 40.000 1.272.050 131.181 !5299!6[] ‘387.754)[ (440.481) 327.099) 0 0 0
RENTETOEREKENING | LN — 250.751 | 988 | 33.463 | 70.565 | 64.324 | 45.047 | 27.116 | 9.248 | nvit | _nvt |_nvt
SALDO INV PER ULTIMO —1 28.661 | o] 40.988 | 1346501 |  1.548.246 | 1.082.584 | 759.878 | 346.513 | 28.661 | | nvt | m |
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Bijlage 4: Indicatieve planning grondexploitatie Detmers Kazerne Eefde @ e

ouur Iiumaml

| |2018 |2019 |2020 |20
2 Jal |4de kwartaal | 1ste kwartaal |2de kwartaal |3de kwartaal |dde kwartaal [ kwartaal |2de kwartaal |3de kwartaal | 4de kwartaal [lnhnnnl [2de kwartaal [3de kwartaal  [4de kwartaal Tiste kwertast 200 kwvaria [3de kwartaal [4de kwartaal |1
ke oo e | L1 | e | aoe s L | o Lo L300 | o Lo | L Lot s Lt L | Lo Lonn.| o L o | e Lt e | s Lt | . L e o | st e |

[
|
I Lsep | okt inov|dec jan |feb | m

p7]

K [ Bestemmingsplan

|24 ™ selectie planologisch bureau
bl L‘ diverse onderzoeken afronden

% M stedenbouwkundig model optimaliseren
27 plan en proces toelichting omwonenden
E) nota van uitgangspunten BP

R reacties belanghebbenden

» Stedenbouwkundig model optimall
i opstellen concept BP
2 | beoordelen concept BP
_”_"* opstellen ontwerp BP
3 "intern"vaststellen ontwerp BP
publicatie ontwerp BP

T

e

36 E termijn inzage en zienswijzen
37

38 ™ termijn inzage en beroep

— e | mei Ljun . jul | aug | sep
P k 8 -RVB 267 dagen maa 14-3-16 1 i
PPS i - Heg: ot 41 dagen Mad 5-9-16 Bemmm— ;
opstellen concept PPS ovk 60 dagen maa 21-8-17

beoordelen concept PPS ovk 20 dagen maa 13-11-17 T |
verwerken opmerkingen tot eind concept 24 dagen maa 11'12-17‘ h ‘
beoordelen eindconcept Sdagen vri26-1-18 . ;
verwerken opmerkingen tot def versie Sdagen vri2-2-18 ‘ i [ 4 ‘
ondertekenen PPS overeenkomst 1dag vri 9-2-18 } ¢ ‘y
1 Hhmmﬁmmmnqmn-mum maa 8-1-18 | | r—
19 opstellen concept SOK Sdagen maa8-1-18 I . |
2 M beoordelen en aanpassen concept SOK Sdagen maa15-1-18| [ = :
"2 M ondertekenen SOK ldag  wi9218 | T |

beoordelen/afhandelen zienswijzen, vaststelling 33 dagen don 2-11-17 |

235 dagen woe 1217 ey
10 dagen woe1-2-17 |

60dagen woe 15-2-17 |

30 dagen woe 19-417

5dagen woe 31-5-17 | |
10 dagen woe 7-6-17 | ‘
15 dagen woe 21617
20dagen woe 12-7-17 { ;
20 dagen woe 31-5-17 | ' !
10 dagen woe 28-6-17 |

15 dagen woe 12-7-17L i
15 dagen woe 30-8-17 i
1dg  woe20917|

30 dagen don 21-9-17 ‘ T !

Lo
25 dagen din 19-12-17 | T
e ‘l'* vaststellen BP 1dsg  din6218 | i
. t i |
== Bouw- en Woonrijp aanbesteding 640 dagen woe 7-2-18 r ’ :
_fjn opstellen TO/Bestek civiel technisch S0dagen woe7:218 | — ‘
- kostenraming civiel technisch 15 dagen  woe 18-4-18 | b=
o aanpassen plannen nav kostenraming 10dagen woe9-5-18 | =
5 ,L~ vaststellen civiel technische uitwerking 10 dagen woe 23-5-18 I S |
| @ i aanbesteding bouw/woonrijp maken 50dagen woe 6-6-18 | Vo, !
A% Fase 1 bouwrijp maken 40 dagen woe 19-9-18 | e — s . |
» Fase 2 bouwrijp maken 40 dagen  woe 2-9-20 | m— ‘
%
50 1 Gebiedsmarketing S1dagen woe7-2-18 —
51 selectie communicatiebureau 10dagen woe 7-2-18 “ » ;
2 opstellen/vaststellen marketingplan 15 dagen woe 21-2-18/ ‘
| 53 M ontwikkeling/productie 25dagen woe 14-3-18| [
4 1 woe 18-4-18 |
1_: project LIVE dag | ‘1
56 ™ Gronduitgifte (indicatief) 740 dagen woe 14-11-1f i r i
s Gronduitfite fase 1A (25 won) 60 dagen woe 14-11-1¢ ! e ] = ,‘
58 Gronduitgifte fase 18 (25 won) 60dagen woe 23-10-1¢ | S—
W Gronduitfite Fas 2A (15 won) 60 dagen woe 4-11-20  S———
K Gronduitgifte fase 28 (15 won) 60 dagen woe 25-8-21 | | ) —
versie: din 19-12-17  Status: Indicatief Pagina 1 Aan deze planning kunnen geen rechten worden ontleend
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1 Algemeen

De nieuwe woonbuurt bestaat uit maximaal

80 grondgebonden woningen. De helft van de
woningen worden gebouwd in de categorie
“betaalbaar”, de andere helft bestaan uit woningen
in de vrije sector. Van de 40 betaalbare woningen
worden er 20 woningen voor de verhuur gebouwd
en 20 woningen in de koopsector. Acht tot tien
woningen worden vrijstaand. De woningcategorieén
worden gemengd en evenwichtig over het
plangebied verdeeld.

Z Intentie

De betrokken partijen hebben de voorkeur
uitgesproken een nieuwe woonbuurt te ontwerpen
met een toegevoegde identiteit in de woonkern
Eefde. Met andere woorden het is niet de bedoeling
allerlei typen en soorten woningen te bouwen
zodat de nieuwe buurt niet meer herkenbaar is
als iets nieuws of iets bijzonders. De gedachte

is dat de nieuw woonbuurt een bijzonder, eigen
karakter krijgt. De buurt wordt in principe één
geheel. Het eigen karakter wordt gevormd door
een eenduidige openbare ruimte en een dominant
architectuurbeeld.



A Impressies in en rondom Eefde.

s i
rtgebouw van kazerne

A Het kenmerkende poo terrein Eefde.



A Plankaart kazerneterrein Eefde.
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Het overgrote deel van de woningen wordt
projectmatig ontwikkeld. Het uitgangspunt is dat niet
vooraf in deze visie op beeldkwaliteit alle ideeén
over architectuur worden bepaald. Gekozen is voor
het selecteren van één architect die alle woningen
ontwerpt. Het architectuurbeeld wordt bepaald

in de fase van de bouwplannen. In deze visie op
beeldkwaliteit ligt het accent op de openbare ruimte
en op de overgangen van de woningen naar de
openbare ruimte. De massa’s van de woningen zijn
bepaald in het bestemmingsplan. Deze visie voegt
daar nog aan toe: de woningen krijgen bij voorkeur
een eigentijdse kapvorm zoals een zadeldak of
lessenaarsdak. Schilddak en mansardedaken zijn
niet toegestaan. Patio woningen met plat dak is wel
mogelijk. De kleur van het metselwerk moet passen
bij het natuurbeeld van de nieuwe buurt.



2 De vrijstaande woningen

Van de woningen in de vrije sector zijn er 8 tot

10 woningen vrijstaand. Het idee is dat deze
vrijstaande woningen vooraf worden ontworpen
door een architecten en worden aangeboden aan
particulieren. Dit ontwerp is gebaseerd op het
idee dat er veel aanpassingen (opties) mogelijk
zijn. Uit ervaring blijkt dat een belangrijk deel van
vrije bouwers graag mee willen werken aan een
voorop gesteld idee, mits zij hun wensen in dit
vooraf bedachte concept kunnen terug vinden. De
particulieren kunnen in overleg met deze architect
al hun aanvullende wensen in hun nieuwe woning
vervullen. Mochten er initiatiefnemers zijn die niet
met deze opzet uit de voeten kunnen, dan is er een
aantal woningen van de tien vrijstaande woningen
aangegeven waar volledige vrije bouw mogelijk is.
Initiatiefnemers zijn dus niet verplicht een reeds
ontworpen huis te kiezen. Het architectuurbeeld
van de vrijstaande woningen wordt waar mogelijk
afgestemd op het architectuurbeeld van de
projectmatig ontwikkelde woningen. Hiervoor
worden kavelpaspoorten gemaakt.

A Overzichtskaart locatie vrijstaande woningen.

vrij bouwen met de architect (afstemmen
op projectmatige bouw)

volledig vrij bouwen



De buurt is opgebouwd rond een buurtpark waar
de auto maar te dele kan komen. De groene ruimte
is voor recreatief gebruik en moet uitnodigen

voor ontmoeting van bewoners. Het buurtpark is
de drager van de nieuwe, groene identiteit van

de buurt. Ook de straten die aansluiten op het
buurtpark hebben groene bermen. In het gebied
komen geen stoepen. Vrijwel alle huizen grenzen
met hun voorzijde direct aan het groen. Enkele
woningen in het oostelijk gelegen uiteinde staan
niet aan het groen maar hebben diepe voortuinen.
Alle woningen hebben een privétuin achter het huis
en aan de voorzijde ligt een stoep of vionder of
veranda die uitnodigt te verblijven aan de openbare
kant van de woning. Het versterken van het contrast
tussen de besloten privézijde en de openbare kant
van het huis is onderwerp van nader onderzoek.
Het ontwerp van de woningen moet het gebruik van
de openbare ruimte stimuleren.

v Fotomontage ‘Wonen aan het buurtpark’.

Woningen - Buurtpark

/N

A Ontwerp van de woningen moet het gebruik van de
buitenruimte stimuleren.




Openslaande tuindeuren.

A Wonen in een bosrijke omgeving (bomen en gras).




Het plangebied grenst aan het bos en ligt op
zandgrond. Het groen in de wijk bestaat uit gras
met een groepsgewijze aanplant van bosbomen.
Alles in een losse informele sfeer, er komen

geen hagen in de openbare ruimte. Het gras in
combinatie met spelen nodigt uit tot gebruik van de
openbare ruimte en de bomen staan garant voor de
bossfeer. De verharding in de straten bestaat zo als
mogelijk uit de gebakken klinkers die in het gebied
aanwezig waren. Eventuele aanvullende materialen
komen overeen met de aanwezige klinkers. Ook

de parkeerplaatsen die grenzen aan de straten
worden gemaakt van een openverharding met
gebakken klinkers. De parkeerplaatsen die liggen
langs de spoorbaan kunnen gemaakt worden van
grasstenen. De parkeerplaatsen die liggen op een
binnenplaats aan de zijde van de achtertuinen
wordt uitgevoerd in betonklinkers met een donkere
toplaag. De speelplaatsen krijgen een natuurlijke
(houtachtige) uitstraling die past bij een bosachtige
omgeving. Het toepassen van primaire kleuren bij
de speelwerktuigen is niet gewenst.

Ite

A Basis parkbuurt: Boomgroepen en gras.




A Parkeerpl

gt

A Spelen in een bossfeer.

A Aaneengesloten parksfeer.
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A Halfverharding en grasstenen parkee
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rplaatsen.

A Hergebruik bestaande gebakken dikformaten.

A Toepassen van gras in het buurtpark en overige groenstroken, hagen zijn ongewenst.

»

A Gepolijste asfaltpaden.
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A Natuurlijke speelplekken

A Avontuurlijk spelen.

A Beukenbomen

A Naaldbomen (Den)

A Berkenbomen

A Eikenbomen



Langs de spoorbaan komt een bosrijke weg. Hier
grenzen de achterzijde van de tuinen aan de weg.
Deze achterzijden dienen op een hoogwaardige
manier vorm te krijgen. Omdat de aangrenzende
woningen diepe achtertuinen krijgen, komen er op
de erfscheiding bergingen. Deze bergingen mogen
worden vergroot tot kleine schuren in combinatie
met overkappingen waar de auto’s onder kunnen
staan. De bijgebouwen (bergingen en schuren)
zijn gemaakt van duurzame materialen en hebben
bij voorkeur een kapje. De gekozen afdekking

is hetzelfde als de woningen. De schuren zijn

van metselwerk of van hout. Het hout is donker
geschilderd of is onbewerkt en veroudert naar het
grijs.



A Schuren aan de spoorzijde mogen uitgebreid worden met een carport.



) Kavels en erfafscheidingen

Alle woningen die liggen op een hoek hebben een
overhoekse oriéntatie. De woningen hebben twee
representatieve gevels en er liggen geen gesloten
zijgevels in het zicht. De woningen hebben ook
hoogwaardige groene erfafscheidingen langs de
achtertuinen. De erfafscheidingen bestaan uit een
degelijk gaashekwerk dat begroeid met klimop of
uit mooie houten erfafscheidingen. Het situeren

van garages op de hoeken dient waar mogelijk te
worden voorkomen. A Hoekwoningen hebben een overhoekse oriéntatie.
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A Overzichtskaart hoogwaardige erfafscheidingen.
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outachtige erfafscheidingen.




Bijlage 6 Model koopovereenkomst



CONCEPTKOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

1. I oofd van de afdeling Financién van de gemeente Lochem,
optredend namens de burgemeester van de gemeente Lochem, daartoe aangewezen door
het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Lochem bij haar besluit van
16 december 2014, en als zodanig op grond van artikel 171 van de Gemeentewet, de
gemeente Lochem, rechtsgeldig vertegenwoordigend,

de gemeente hierna te noemen: "verkoper";

hierna te noemen: "koper";
Zijn overeengekomen:
verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt:
een cluster bouwterreinen gelegen in het plan Detmerskazerne, bestemd voor de bouw van

@@@ woningen, kadastraal bekend gemeente @@@@, sectie @@, nummer(s) @Q@ARAQ@

gezamenlijk groot OPP m?, zoals op de aan deze overeenkomst behorende situatietekeningen is
aangegeven met een rode omlijning;

hierna te ook te noemen: “het verkochte”

Koopsom

De koopsom van het verkochte bedraagt € BEDRAG.
De koop is gesloten onder de volgende:
Voorwaarden en bedingen

Artikel 1: Algemene Voorwaarden

Op deze overeenkomst van verkoop en koop zijn van toepassing hoofdstuk 1 ,en 2, de artikelen 3.1
t/m 3.9 van hoofdstuk 3 alsmede hoofdstuk 5 van de Algemene Voorwaarden voor verkoop van
bouwterreinen door de gemeente Lochem 2010 (hierna te noemen AVW 2010), welke voorwaarden
met deze overeenkomst één onverbrekelijk geheel vormen, van welke voorwaarden de koper verklaart
een afdruk te hebben ontvangen en waarvan een afdruk aan deze overeenkomst is gehecht.

Op bovenstaande hoofdstukken zijn de bepalingen 1.4.c, 1.6, 2.5 lid a, 3.4 lid ¢ en 3.8 niet van
toepassing.

Indien een van de artikelen van de AVW 2010 afwijkt van hetgeen dat in de
samenwerkingsovereenkomst is overeengekomen, prevaleert de samenwerkingsovereenkomst boven
de AVW 2010.




Artikel 2: Notariéle akte
De in de AVW 2010 bedoelde notariéle akte zal worden verleden ten overstaan van één van de
notarissen (of een waarnemer) verbonden aan het kantoor van notaris Smook in Eefde. Hierbij kan
worden afgeweken van de in artikel 3.4. lid b van de AVW 2010 genoemde termijn.
Er wordt geleverd zodra aan de volgende voorwaarden is voldan mist partijen anders overeenkomen:
- 70% van de woningen is onherroepelijk verkocht;
- De benodigde omgevingsvergunning onherroepelijk is;
- De betreffende bouwkavels bouwrijp zijn.

Artikel 3: Bodem

Van gemeentewege is opdracht verieend een onderzoek te doen naar de gesteldheid van de bodem
en het grondwater ter plekke van het Verkochte aan Van der Poel B.V. Zodra het rapport er is krijgt
koper van verkoper hiervan een exemplaar. Het rapport maakt deel uit van de koopovereenkomst.

Wanneer tijdens de op het Verkochte uit te voeren (bouw)werkzaamheden de aanwezigheid van
grotere funderingsresten, kelders en dergelijke wordt geconstateerd, dient koper alvorens tot
verwijdering wordt overgegaan, éérst met de verkoper (cluster milieu) contact op te nemen. Partijen
zullen alsdan op de in onderling overleg vast te stellen wijze zo spoedig mogelijk tot verwijdering
overgaan. De kosten van verwijdering zijn voor rekening van de verkoper. Wanneer koper dit nalaat is
de verkoper achteraf niet aansprakelijk voor de (extra) kosten van de verwijdering van deze restanten.

Artikel 4: Fiscaliteit
Het bouwterrein wordt door verkoper aan koper geleverd in bouwrijpe staat.

Artikel 5: Verbod overdracht rechten en verplichtingen

Het is koper niet toegestaan om rechten en/of verplichtingen voortvioeiende uit deze Overeenkomst
direct dan wel indirect over te dragen aan derden zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van
de verkoper. Verkoper zal haar goedkeuring niet op onredelijke gronden onthouden.

Artikel 6: ABC levering

De gemeente staat toe dat door koper haar rechten op levering van de grond worden overgedragen

aan de kopers van de door haar op de verkochte kavels te bouwen woningen, eventueel voordat die

bebouwing is tot stand gekomen, onder de voorwaarde dat:

1. In de tussen het bedrijf en haar kopers te sluiten overeenkomsten wordt opgenomen de
verplichting dat die kopers de door hen gekochte percelen door het bedrijf zullen doen
bebouwen overeenkomstig een door de gemeente Lochem goedgekeurd bouwplan;

2. In verband met eventuele eerdere ingebruikname van de bouwkavel in verband met bouwen
van onverkochte woningen, geeft de gemeente hiervoor toestemming zoals bedoeld in artikel
2.6.a van de AVW.

Aldus overeengekomen op

te Lochem/@@QRQAQAR
Verkoper Kaper

Gemeente Lochem



T Gerheente
Lochert

Algemene verkoopvoorwaarden gemeente Lochem 2010

zoals vastgesteld bij raadsbesluit d.d. 17 mei 2010




Algemene voorwaarden voor de verkoop van grond en gebouwen door de
gemeente Lochem 2010
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Inleiding

In dit boekje vindt u de algemene verkoopvoorwaarden van toepassing op de verkoop van onroerende
zaken door de gemeente Lochem.

Als u een koopovereenkomst met de gemeente sluit voor grond of een gebouw, dan zijn er altijd
bepallngen uit deze algemene voorwaarden van toepassing. U zult dus moéten nagaan of u er akkoord ¥
mee kunt gaan.

Bij vrijwel elke koopovereenkomst zijn de hoofdstukken 1, 2 en 5 van toepassing. Bij de verkoop van
gronden bestemd voor de bouw van woningen of bedrijven gelden daamaast de bepalingen uit
respectievelijk hoofdstuk 3 en hoofdstuk 4.

In de koopovereenkomst staat precies aangegeven welke hoofdstukken en artikelen voor u gelden De
opgenomen Als u een bepaalde onroerende zaak van de gemeente w1|t kopen zult u zich akkoord
moeten verklaren met de inhoud van de koopovereenkomst. Nadat u 2|ch akkoord verklaard heeft met de
prijs en de verkoopvoorwaarden zoals vermeld in de koopovereenkomst wordt de verkoop aan het hoofd
Afdehng Financién voorgelegd. Er komt dus pas een koopovereenkomst tot stand als het hoofd Afdellng
Financién daartoe namens het college van burgemeéester en wethouders heeft besloten. Zodra de koop is
gesloten. wordt aan de door u opgegeven notaris gevraagd een leveringsakte op te maken. De notaris zal
u na verloop van tijd uitnodigen om de notarléle akte te komen ondertekenen. Nadat u deze akte heéft
ondertekend, de koopprijs heeft betaald en nadat mschruvmg bij het Kadaster heeft plaatsgevonden, bent
u elgenaar van de onroerende zaak.

Voor de duidelijkheid is er aan het begin van deze algemene voorwaarden een aantal definities
opgenomen, waarin de gebruikte begrippén zijn omschreven.
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1 Algemene bepalingen

Artlkel 1.1 Geldigheld

a. Deze algemene verkoopvoorwaarden behoren bij iedere koopovereenkomst tussen de Gemeente
Lochem en haar koper(s) waarin ze uutdrukkeluk van toepassing zijn verklaard en vormen
daarmee’één onverbrekehjk geheel,

b. Alleen die hoofdstukken en artikelen die in de koopovereenkomst van toepassing zijn verklaard,
gelden tussen partijen.

c. Indien.en voor zover. noodzakelijk kan van deze verkoopvoorwaarden worden afgeweken en/of
kunnen nadere bepahngen in de: overeenkomst worden opgenomen.

d. Deze algemene voorwaarden zijn vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad van 17 mei 2010,

Artikel 1.2 Definities

In dezé algémenie. verkoopvoorwaarden wordt verstaan onder:

Aflevering: de feitelijke terbeschikkingstelling van de onroerende zaak.

College: het college:van burgemeester en wethouders.van de gemeente Lochem.

Gegadigde: de natuurluke persoon. of rechtspersoon met volledlge rechtsbevoegdhetd die een
of meer onroerende. Zaken van de gemeente in eigendom wil verwerven.

Gemeente: de gerieente Lochem,

Ingebruikneming: .het moment waarop de kopende. partlj voor het’eerst feitelijk.over de onroerende

zaak beschlkt door deze te betrekken er felteluke wérkzaamheden in of op uit te
voeren of er een afrastenng omheen te zetten. Het uitvoeren van een
sondenngondelzoek of een milieukundig bodemonderzoek valt hier echter nist
.onderen Kan gebeuren zonder dat er sprake is van lngebru knemlng

Kopér; de §égjadi‘g_de of gegadigden aan wie door de gemeente een onroerende zaak is
verkocht,

Koopovereenkomst:  de schriftelijke overeenkomst tot koop en verkoop waarbij de gemeente- zich
verbindt.een onroerende zaak te leveren en waarbu de koper zich verplicht de
daarvoor bedongen koopsom te betalén en wadrop deze algemene voorwaarden
hetzij geheel hetzij gedeeltehjk vam toepassnng zijn.

Levering: het.vervullen van de voor e:gendomsoverdracht vereiste formaliteiten
'rtegemng van.de: notariéle akte en |nschnjvmg daarvan in dé gpenbare
reglsters)
Notariéle akte: de.voor overdracht vereiste akte van levering, op.te maken en te passeren door

een notaris, ook wel leveringsakté of transportakte.genoemd.
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Onroerende zaak: de grond en/of de ops}allen die het voorwerp van de koopovereenkomst vormen.

Overdracht: juridische eigendomsovergang door inschrijving van de akte van levering in de
openbare registers.

Raad: de raad van de gemeente Lochem.
Verkoop: de overeenkomst waarbij de gemeente zich verbindt een onroerende zaak in
eigendom over te dragen en waarbij de Koper zich verplicht de daarvoor ]

bedongen koopprijs te betalen,

‘Wilsovereenstemming: Er is sprake van wilsovereenstemming als het aanbod van de ene partij is
aanvaard door de andere partij.

Artikel 1.3 Citeertitel

Deze Algemene Verkoopvoorwaarden kunnen worden aangehaa!d onder de titel van “Algemene
verkoopvoorwaarden gemeente Lochem 2010” of verkort als “AVW 2010

Artikel 1.4 Totstandkoming overeenkomst en betaling waarborgsom

a. Een koopovereenkomst komit niet eerder tot stand dan nadat het hoofd Afdeling Financién
_ namens het college tot de verkoop heeft besloten eén de overeenkomst heeft ondertekend.
b. Indien aan een gegadigde een aanbledmg tot koop vah een onroerende zaak wordt gedaan,

geschledt dit vitsluitend schriftelijk, waarbij beschreven wordt welke onroerende zaak te koop
wordt aangeboden en voorts onder vermelding van de toepasseluke voorwaarden en verkoopprus

c. Indien een gegadigde van de aanbieding gebruik wenst te maken, dient hij deze binnen vier
weéken nadat dé aanbieding is gedaan, voor akkoord te ondertekenen en aan de gemeente te
retourneren. De gegadigde is verplicht tot zekerheid van nakoming van zijn verplichtingen uit de
koopovereenkomst een waarborgsom te storten ten bedrage van tien procent (1 0%) van de in
aanbieding genoemde koopprijs. De hoogte van de waarborgsom kan, indien daar naar het
oordeel van het hoofd Afdeling Financién-aanleiding toe is, door het hoofd Afdeling Financién
hoger dan gemeld percentage worden vastgesteld.

d. Eerst nadat de akkoordverklaring en de waarborgsom als bedoeld in lid ¢ van dit artikel door de
gemeente is ontvangen zal een mandaatvoorstel aan het Hoofd Afdeling Financién worden
gedaan 6m, met inachtneming van hetgeen in de aanbieding is vermeld, de onroerende zaak aan
de gegadigde te verkopen.

e. Zodra het Hoofd Afdeling Financién hamens het college tot de verkoop heeft besioten en de
overeenkomst heeft ondertekend komt de koopovereenkomst tot stand. Het Hoofd Afdeling
Financién en/of het college kan de verkoop ter voorafgaande goedkeuring voorieggen aan de
raad.

Na totstandkommg van de koopovereenkomst zal de gemeente de in artikel 2.5 genoemde notaris
verzoeken voor de eigendomsoverdracht zorg te dragen.

Artikel 1.5 intrekken aanvaarding -

a. Een gegadigde/koper heeft tot aan de eigendomsoverdracht te allen tude het recht af te zien van
de koop door intrekking van diens verklaring tot aanvaarding van de in lid b van artikel 1.3
genoemde aanbieding. Zulks met toepassing van het bepaalde in de overige leden van dit artikel.
De intrekking dient schriftelijk, middels aangetekende brief aan de gemeeénte, te worden
medegedeeld.

b. Indien de gegadigde, nadat hij de aanbieding voor akkoord aan de gemeente heeft geretourneerd,
doch voor het moment waarop een besiuit tot verkoop is genomen, aan de gemeente te kennen
geeft de koop niet gestand te willen doen, is hij aan de gemeente over de koopprijs exclusief btw,
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de wettelijke rente vermeerderd met drie procent verschuldigd over de periode vanaf het moment
waarop de akkoordverklaring.door de gemeente is ontvangen tot aan het tijdstip waarop de
mededeling als bedoeld in lid a aan de gemeente is gedaan.

Indien de intrekking als bedoeld in lid-a van dit artikel geschledt nadat, ingevolge een gemeentelijk
besluit de koopovereenkomst tot stand is-gekomen, is de koopovereenkomst ontbonden. De
koper is in dat geval aan de gemeente een bedrag verschuldigd ten bedrage van tien procent
(10%) van de koopprus exclu5|ef btw.

Bij intrekking als bedoeld in hd avan dlt artikel kan de gemeente volledig vrij beschikken ten

.aanzien.van de onroerende zaak. De gegadlgde/koper kan jegens de: gemeente voorts geen

enkel recht doen gelden op aanbieding of koop.van enige andere onfoerende zaak. =

Artikel 1.6 Terugbetaling waarborgsom

b.

De in:artikel 1.3 genoemde waarborgsom wordt:gestort ten gunste van de gemeente ter meerdere
zekerheid van de nakoming van de verpllchtmgen vande koper

De waarborgsom vermnnderd met eventueel verschuldigde boeten en Interesten, wordt verrekend
metde verschuldtgde koopprus

Indien zich een vanide gevallen voordoet als genoemd in:artikel 1.4 zullen de in dat-artikel
genoemde kosten worden-verrekend met de waarborgsom

Indien het college-anders.dan door toedoen van de koper niet tot verkoop besluit, zal de
waarborgsom worden terugbetaald.

De waarborgsom.laat onverlet het recht van de gemeente om nakoming of vergoeding van meer
geleden schade, kosten en interesten van de gegadlgdelkoper te vorderen.
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2 Voorwaarden voor alle verkopen

Artikel 2.1 Situatietekening

Bij elke overeenkomst tot verkaop van een gemeentelijke onroerende zaak hoort een
situatietekening, waarop de over te dragen onroerende zaak bij benadering staat aangegeven 4
Dezé tekening wordt met éen datum en een nummer aangeduid.

Artikel 2.2 Ligging en omvang

De situering en begrenzing van de onroerende zaak zal door of vanwege de gemeente, zowel op
tekening als ter plaatse, worden aangegeven.

Ter plaatse zullen de grenzen door of vanwege de gemeente met buisjes (of piket ten of een
combinatie daarvan) op de noodzakeluke meetpunten in het terrein worden aangegeven. Het
risico voor de instandhouding van de uutgezette punten berust bij de koper, zodat de kosten van
herhaalde uitzetting en aanwijzing voor zijn rekening: zijn.

De koper machtigt de gemeente de kadastrale aanwijzing aan het kadaster te verzorgen.

Het verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die in eerste instantie door de
gemeente is aangegeven kan geen aanleiding geven tot verrekenmg, tenzij het verschil groter is
dan vif procent van de opgegeven maat:. Voor verrekening komt slechts in aanmerkmg die
opperviakte voor zover deze meer dan vijf procent bedraagt, in welk geval wordt verrekend naar
de koopprijs per vierkante meter.

Artikel 2.3 Kosten en belastingen

a.

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de aflevering, de verkoop en de levering en
overdracht, waaronder begrepen de kosten van de kadastrale meting, zijn voor rekening van de
koper.

Alle lasten die van de onroerende zaak worden geheven, komen vanaf 1 januari van het jaar
volgende op de datum van overdracht voor rekening van de koper, ongeacht te wiens naam de
aanslag wordt opgelegd.

Artikel 2.4 Hoofdelijkheid

Indien in de koopovereenkomst meer dan een natuurlijke en/of rechtspersoon als koper wordt
genoemd, zijn deze personen ieder hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de
verplichtingen die uit de overeen komst voortvioeien.

Algemene verkoopvoorwaarden bouwgrond gemeente Lochem 2010 -6-




Artikel 2.5 Overdracht, betaling en aanvaarding

a.

De notariéle akte tét: elgendomsoverdracht wordt ondertekend uiterlijk acht weken na het tot stand
komen van de koopoveréenkomst, tenzij partuen nader anders schriftelijk overeenkomen. De
keuze.van de notaris. hgt bij de koper: lnd:en deze geen notaris kan of wil.aanwijzen wijst de

‘gemeente- de notaris aan..

Uiterlijk. acht weken.na het tot: stand komen-van de’ koopovereenkomst dient de volledige kooppgijs

ende eventueel ‘daarover verschuldlgde omzetbelasting te zijn voldaan aan-de gemeente. of-dan

’de notaris die met de engendomsoverdracht is belast.

Indien.de koopprus niet binnen de in het tweedé lid van dit aitikel gestelde termijn wordt voldaan,

is de’ koper in-verzuim en is .over het niet bétaalde gedeelte van die koopprljs .zonder

lngebrekestelhng, over de période vanaf die datum tot'aan de datum van betahng. de wettelijke

rente: verschuldlgd

De gemeente is niet verplicht mee te werken aan het passeren van de notariéle akte voordat de
pp! ]s en de eventueel daarover verschuldlgde omzetbelastmg en rente is voldaan

onroerende zaak m elgen gebruik en genot aanvaarden Zodra'de kooppnjs alsmede de eventuele
rente'en omzetbelastmg volledlg is betaald en de notariéle akte is ondertekend.
Het gekochte komt voor risico van de koper zodra-de notariéle akte van levering is ondertekend,
tenzu de feitelijke ingebruikneming eerder plaats vindt, in welk: geval het risico vanaf het moment
van de mgebrunknemmg over gaat op de koper.

. Artikel 2:6 Eerdere ingebruikneming

In: afwijking van het bepaalde in artikel 2.5 kan de- koper na. voorafgaande schriftelijke.
toestemming van ‘de gemeente, de onroerende zaak in:gebruik nemen voordat-de- notariéle akte is
ondertekend. Deze. toestemmmg wordt slechts ver!eend i dlen de koper: de 'vereenkomst heeft
ondertekend en de volledige Kooppiijs ( v
aan.de:gemeente heeft betaald. Vanaf het moment van ingebruuknemmg gaat het rlsuco van de
onroerénde Zaak over: opde koper

Indien de wnsovereenstemmlng omtrent de overeen komst nog niet tot stand is gekomeni op de
wijze zoals .omschreven onder: artlkel 1:3. sub a is het-risico da) de wilsovereenstémming riet tot
stand komt voor de’ koper

Indien de wnlsovereenstemmlng niet tot stand komt,zal de koper de onroerenide:zaak, voor zoveel
mogeluk weer in de oorspronkelijke toestand, aan de gemeente afleveren.

Artikel 2.7'Staat van Ie)la”ﬂng

De.gemeente.levert aan de koper een recht van onvoowvaardeluke eigendom, vrij van
hypotheken; beslagen huur of: ander gebrutk tenzu in de koopovereenkomst anders vermeld.

Alle eventueel aan de: zaak ver bonden: erfdlenstbaarheden kwalitatieve verphchtmgen en
'beperkte rechten blu ven er op rusten, voor zover deze in de koopovereenkomst zijn ver meld en

de koper deze uitdrukkelijk heeft aanvaard.
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Artlkel 2.8 Ontbinding van de overeenkomst

a.

Ingeval de koper voor hiet passeren van de notariéle akte in staat van faillissement wordt
verklaard of surseance van betaling heeft gekregen is de gemeente bevoegd de overeenkomst te
ontbinden, zénder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist. De
enkele aanzegging bij aangetekende brief is voldoende voor deze ontbinding, zonder dat enige
vergoeding aan koper is verschuldigd.

Indien reeds aflevering heeft plaatsgevonden is de koper verplicht het afgeleverde onvewvijld weer
in de macht van de gemeente terug te brengen, voor zover mogelijk in de staat waarin dit zich™
bevond ten tijde van de aflevering.

De gemeente heeft het recht om de overeenkomst te ontbinden, indien de koper ondanks
schnfteluke aanmaning daartoe, waar bij de koper een redelijke termijn voor de nakomlng wordt
gesteld, zijn medewerking onthoudt aan de totstandkoming van de overdracht. De enkele
aanzegging bij aangetekende brief dat de gemeente de overeenkomst ontbonden acht, is daartoe
voldoende:

Reeds betaalde gedeelten van de koopprijs zullen in dat geval worden gerestatueerd echter met
uitzondering van de waarborgsom als omschreven in-artikel 1.3., welke waarborgsom aan de
gemeente vervalt.

Artikel 2.9 Milieubepaling

Omtrent de aanwezughend van voor het milieu of de volksgézondheid gevaarluke of niet
aanvaardbare stoffen in, op of aan de te verkopen onroerénde zaak, is een in de
koopovereenkomst nader omschreven onderzoek verricht.

De resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in een of meer rapporten waarin de toestand van
de bodem van de onroerende zaak wordt omschreven en waaruit blijkt dat er géen reden is om
aan te nemen dat zich in deze bodem stoffen bevinden die naar ten tijde van de verkoop geldende
maatstaven in de weg staan aan realisering van het beoogde, in de overeenkomst omschreven,
gebruik van de onroérende zaak.

De gemeente heeft, gezien het voorafgaande gebruik van de onroerende zaak voor zover dat aan
haar bekend is, geen reden om aan te nemen, dat dergelijke stoffen zich in de grond zouden
bevinden.

!
f

Artikel 2.10 Ontbinding blj verontreiniging

a.

Indien voor de datum van ondertekening van de notariéle akte of, indien dat eerder is, voor de
datum van de feitelijke ingebruikneming van de onroerende zaak, toch zou blijken van
aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet-aanvaardbare stoffen
van zodanige aard en omvang dat zij in de weg staan aan het overeengekomen gebruik, zodat i
van de koper in redelijkheid niet kan worden verlangd dat hij, zonder dat wordt gesaneerd, de i
onroerende zaak aanvaardt, heeft de koper eenzijdig het recht de overéenkomst te ontbinden en !
de onroerende zaak ter vrije beschikking van de gemeente te stellen, voor zover mogelijk in de i,
toestand waarin deze zich bevond bij het aangaan van de overeenkomst. i
Onder voor het milieu gevaarlijke of niet-aanvaardbare stoffen wordt niet verstaan: pum of andere i
bouwkundige restanten, voor zover deze niet zijn verontreinigd in zodanige mate dat zij naar de

huidige maatstaven in de weg staan aan de realisering van het in de koopovereenkomst

omschreven gebruik van de onroerende zaak.
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Artikel 2.11 Beoogd gebruik

a.

De koper is gehouden de onroerende zaak niet anders te gebruiken dan overeenkomstig het ten

‘tude van verkoop geldende bestemmingsplan dan:wel ontwerp-bestemmingsplan, tenzij op een

later tijdstip.de: {ontwerp).bestémming alsnog wordt gewijzigd. In dat geval is het gebruik volgens
de nyegwe bestemmlng geoorloofd

de onthefﬁngsmogelukheden waar in.de Wet op de ruumteluke ordemng voorziet of openig -4
moneént zal voorzien. -

Artikel 2,12 Gedoogplicht

a.

De koper'is verplicht te gedogen dat al hetgeen ten behoeve van openbare: voorzieningen op, in of
boven de onroerende zaak is aangebracht wordt onderhouder en-dat al hetgeen noodzakelijk is
ten behoeve van openbaré voorzieningen op; in of boven de- onroerende zaak: zal' worden
aangebracht en onderhouden.

De koper is verphcht al hetgeen ingevolge lid-a van dit artikel is. aangebracht bevestigd te laten.
De Koper is verplicht, voor.zover in redelukheld van hem- gevergd kan worden, op zijn kosten die
maatregelen te nemen ter. voorkomlng van schade aan de aanwezige zaken, omschreven in lid a
van dit art'kel welke de gemeente dan wel de elgenaren van d|e zaken noodzakeluk achten
zaken bedoeld in lid a, door- Zijn toedoen of nalaten wordt veroorzaakt

Alle schade -die een onmlddelluk gevolg is van het aan brengen, bestaan, herstellen of
vernieuwen.van.de in lid a Van dit artikel bedoelde zaken zal door de gemeente of degeneten
gunste.van wie het gedoogrecht geldt, op haar kosten worden hersteld of, indien de koper dat
wenst, aan de koper worden:vergoed.

Partijen komen overeen dat de bepalingen in de leden a, b-en d als kwalitatieve verplichting zullen
worden gévestigd en zullen rusten op de onroerende zaak

Koper verbeurt vaor ledere met—nakommg van de.in lid ¢ en.d van dit artikel opgenomen
verphchtmgen een direct op eisbare’boete van € 500;- ter behoevé van de gemeente, met
bevoegdheid-voor deze laatste om daar naast nakomlng en/of dé eventueel meer geleden schade
te vorderen.

Voormelde direct opeisbare boete wordt vanaf de datum van etgendomsoverdracht aan de koper
per kalenderjaar steeds verhoogd middéls undexenng conform‘de consumenten prijsindex alle

huishoudens zoals vastgesteld | door het CBS, dan wel - mdlen voormeld prijsindexcijfer vervait -

conform de daarvoor in de plaatslredende mdexenng
Koper verplicht zich voorts tot het opleggen van-de in lid ¢ en dit lid van dit artikel opgenomen
verplichtingen als kettmgbedmg
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Artikel 2.15 Boetebepaling

a.

Bij niet-nakoming van enige verplichting voortvioeiende uit de koopovereenkomst en het daarin
van toepassing verklaarde deel van deze algemene verkoopvoor waarden, ver beurt de koper, na
ingebrekestelling en na verloop van de in die ingebrekestelling bepaalde termijn, ten behoeve van
de gemeente een onmiddellijk opeisbare boete, tenzij op de betreffende niet-nakomiing in enig
artikel afzonderlijk een boete is gesteld, in welk geval de afzonderlijke boeteregeling van .
toepassing is. -

De boete bedraagt:
1. tien procent van de koopprijs; dan wel
2. € 250,- voor elke niet of niet volledige nakoming of een gelik bedrag per dag dat deze niet

of niet volledige nakoming voort duurt; zulks ter keuze van de gemeente.
Naast het gestelde in lid a van dit artikel behoudt de gemeente het rechit om bij niet- of niet-
volledige nakoming van enige verplichting op grond van de overeenkomst alsnog nakoming dan
wel vergoeding van meer geleden schade te vorderen.
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3 Verkopen van bouwterreinen woningen

Artikel 3.1 Toepasselijkheid van de bepalingen in dit hoofdstuk

Indien de onroerende zaak is bestemnd voor bebouwmg met een: woonhuns en toegelaten g
bijgebouwen ten behoeve van particuliere bewoning wordt dit hoofdstuk op de koopovereenkomst
van toepassing verklaard. ’

Artikel 3.2 Bouwrijpe staat

Behoudens uitdrukkelijk andershiidende bepalingen in de koopovereenkomst wordt de
onroerende zaak bouwrijp geleverd Bouwrijp wil zeggen, dat het gebied waarin de verkochte
onroerehde zaak is- gelegen voorzien is-van bovengrondse en. ondergrondse mfrastructuur ‘dat de
onroerende zaak geen obstakels of feitelijke. belemmeringen kent die aan de realisenng van de
bestemmiing in.de.weg.staan.en.dat er op. grond van een bestemmtngsplan of anderszins een
bouwyergunning ka "orden verleend 'voor de op t te rlchten bebouwing.

Voorzien van boven- en ergrondse infrastructuur houdt i in, dat de onroerende zaak in de
nabijheid is voorzien van riolering, .dat’ nutsbedruven kabels Ieldlngen -enzovoort hebbén
aangelegd ten behoeve van de nutsvoorzuenlngen endat’ bouwwegen en eventuéel waterpartijen
Zijn. aangelegd Tevens is de. bouwgrond vrijgemaakt van- fundenngsresten boomstobben en
dergeluke. zijn andere: aanwe2|ge opstallen gesloopt 6f; Zijn bomen:gerooid, en.is. ‘de grond
opgeschoond, geégahseerd en op hoogte: gebracht

Artikel 3.3 Door de koper te verrichten werkzaamheden

Ter voldoemng aan: zun ‘bouwplicht dient koper voor zijn rekening tenminste de volgende
werkzaamheden urc te voeren:
¢ ontgraven tot-onderkant fundenng (bouwput);
« draineren binnen de kavel;
« het verrichten van éen:sonderingonderzoek;
« maken van de.huisaansluitingen ten behoeve vén riclering en nutsvoomeningen
* op hoogte biengen van de tuin;
. aanleggen van toegangspaden achterpaden en terrassen binnen de kavel;

en fscheidingen ingeval-op.een kavel meer woningen worden gerealiseerd en
dte womngen en. het daarbij behorende. huisperceel grenzen aan openbaar terrein.

!

Artikel 3.4 Bouwplicht

cher is’ verphcht de;onroerende zaak te bebouwen met:de in de koopovereenkomst aangegeven
Gemeente m,een bou ergunning heeft verleend of zal verlenen.
en na het. offdertekenen van de notariéle akté te starten met

, pa ik anders wordt. overeengekomen Onder hét starten van

n wordt verstaan dat de palen zijn geheid ‘en/of de fundamenten zijn gelegd.

c. Blnnen werentwmtlg maanden.na het ondertekenen van de notariéle akte.moet:de op de
onroerende zaak te stichtén bebouwing voltooid en gebruiksklaar zijn en dient koper deze, ingeval
van verkoop. van een bouwkavel bestemd voor de: opnchhng van een particuliere woning; felteluk
ter bewoning:te.hebben bétrokken.

Indien daartoe. aanleidlng bestaat kan de. gemeente deze termun op voorafgaand schriftelijk
verzoek van de koper: genmmalig et een termijn van ten hoogste zes maanden verlengen.
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d. Zolang niet is voldaan aan de in lid c vermelde verplichting mag de koper de onroerende zaak niet
zonder toestemming van de gemeenté in eigendom of economische eigendom overdragen, in
erfpacht uitgeven, met beperkte rechten. bezwaren, verhuren of verpachten. Aan deze
toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden. Voor de vestiging van een recht van
hypotheek is geen toestemming nodig.

e Het bepaalde in lid d is niet van toepassing ingeval van executoriale ver koop op grond van artikel
3:268 BW van het Burgerlijk Wetboek.
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