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uw kenmerk: Lochem, 14 december 2010
behandeld door:ons kenmerk: PC 2010. Sly

onderwerp: reguliere bouwvergunning telefoonnummer: (0573) 28 92 22
2010.0770

Geachte , ,

Op 30 september 2010 heeft u een aanvraag om een reguliere bouwvergunning ingediend voor het
oprichten van een vrijstaande woning met een bijgebouw op het adres Elfuursweg 31, 7213 NL te
Gorssel.
Dit in afwijking van de op 20 juli 2007 verleende bouwvergunning voor het oprichten van een
aangebouwde woning, de verbouw van de bestaande woning en het oprichten van een bijgebouw met
registratienummer 2006.0355. Na uitvoering van alle werkzaamheden zijn twee vrijstaande woningen
en twee bijgebouwen op dit perceel aanwezig, hetzelfde aantal als bij de eerder genoemde
vergunning. Hieronder informeer ik u over het besluit.

Besluit
De aanhouding van beslissing op uw aanvraag ingevolge artikel 50, lid 1, van de Woningwet wegens
het reconstructieplan wordt doorbroken met toepassing van artike! 50, lid 3, van de Woningwet.

Burgemeester en wethouders verlenen u een reguliere bouwvergunning als bedoeld in artikel 40,
eerste lid, van de Woningwet voor het oprichten van een vrijstaande woning met bijgebouw op het
adres Elfuursweg 31 te Gorssel, kadastraal bekend gemeente Gorssel, sectie E, nummer 8104.

Voorwaarden
Het bouwplan moet worden uitgevoerd overeenkomstig de bij deze vergunning gevoegde
gewaarmerkte bescheiden. Daarnaast zijn aan deze vergunning voorwaarden verbonden die zijn
opgenomen in de bijlagen.

Overwegingen
Bij het besluit hebben de volgende overwegingen meegespeeld:
s het bouwplan past niet in het bestemmingsplan “Buitengebied 1987” waarin het perceel de

bestemming “Agrarisch gebied met visueel-ruimtelijke en/of cultuurhistorisch en/of ecologische
waarde" heeft;
middels een artikel 19, lid 1, van de Wet ruimtelijke ordening is op 6 februari 2007 medewerking
verleend aan een aanvraag bouwvergunning voor het realiseren van twee woningen en twee
bijgebouwen op dit perceel;
het bouwplan past na aanpassing van het bebouwingsvlak wel in het ontwerpbestemmingsplan
“Buitengebied Lochem 2010” waarin het de bestemming “Wonen” heeft waarbij de mogelijk
bestaan om twee woningen en twee bijgebouwen op te richten;
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vervolg overwegingen
5 op 22 juni 2010 heeft het college van burgemeester en wethouders beleid vastgesteld om in

uitzonderlijke gevallen, vooruitlopend op het nieuwe bestemmingsplan “Buitengebied Lochem
20107 medewerking te verlenen aan bepaalde bouwplannen, zonder het doorlopen van een
planologische procedure (projectbesluit), mits het bouwplan voldoet aan het
ontwerpbestemmingsplan “Buitengebied Lochem 2010";
op 16 november 2010 hebben burgemeester en wethouders een besluit genomen dat op basis
van dit beleid medewerking kan worden verleend aan het bouwplan zonder toepassing van een
planologische procedure (projectbesluit). Wij hebben u geïnformeerd en wij zijn met elkaar
overeengekomen dat, indien er bezwaar tegen de bouwvergunning wordt ingediend er alsnog een
“projectbesluit procedure” gevolgd moet worden;
vanaf 30 mei 2005 is het reconstructieplan “Achterhoek en Liemers” van kracht. Het gebied waarin
uw terrein ligt is aangewezen als “verwevingsgebied”. De beslissing op een aanvraag die valt
binnen het reconstructieplan moet worden aangehouden. Alleen de aanhouding van beslissing op
een aanvraag welke niet strijdig is met de doelstellingen van het reconstructieplan kan worden
doorbroken op grond van artikel 50, lid 3, van de Woningwet. Uw plan is niet strijdig met het
reconstructieplan;
de welstandscommissie heeft op … november 2010 uw bouwplan beoordeeld en concludeert dat
het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand;
het college van burgemeester en wethouders constateert dat het advies van de
welstandscommissie op zorgvuldige wijze tot stand is gekomen en neemt het advies over,
het aanvullend bodemonderzoeksrapport nummer 1.6054a0.160 van 14 oktober is beoordeeld door
de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling en Verkeer (R.O.V.) en er wordt ingestemd met de
conclusies van het bodemonderzoek;
de aanvraag en de daarbij overlegde gegevens maken het aannemelijk dat het bouwplan voldoet
aan de voorschriften van het Bouwbesluit, het Gebruiksbesluit en de Bouwverordening.

Kosten
De opgegeven bouwkosten bedragen: €

€ De vastgestelde bouwkosten bedragen:
Het legesbedrag is vastgesteld op:

De leges zijn als volgt vastgesteld:
Legeskosten bouwvergunning

€Beoordeling aanvullende gegevens
Kosten welstandsadvies €
Totaal €

De vastgestelde bouwkosten zijn hoger omdat er ten opzichte van de eerder verleende
bouwvergunning een nieuw bijgebouw wordt gerealiseerd.

De heffingsambtenaar zal u overeenkomstig bovenstaande berekening een aanslag en een acceptgiro
toezenden.

Bezwaar
Als u het niet eens bent met deze reguliere bouwvergunning, kunt u een bezwaarschrift sturen aan het
college van burgemeester en wethouders. U moet dit doen binnen zes weken na de dag waarop dit
besluit is verzonden. Voor meer informatie over hoe u dit moet doen, verwijs ik u naar de bijlage
“Verweer ingevolge de Algemene wet bestuursrecht”.
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Tot siot
Heeft u nog vragen over deze reguliere bouwvergunning, neem dan contact op met de behandelend
ambtenaar.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders

1° medewerker afdeling Publiekscontacten

Bijlagen: - vergunningsvoorwaarden
- aanwijzingen en mededelingen
- gewaarmerkte bescheiden
- verweer ingevolge de Algemene wet bestuursrecht
- formulier start werkzaamheden
- gereedmeldingsformulier
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VERGUNNINGSVOORWAARDEN

Behoort bij de reguliere bouwvergunning nr. 2010.0770
d.d. : 14 december 2010
van
bouwplaats : Elfuursweg 31, 7213 NL te GORSSEL

Ik verzoek u de onderstaande informatie aandachtig door te lezen en de voorwaarden en nadere
eisen op te volgen.

4 De bouw moet worden uitgevoerd overeenkomstig de vergunning met bijbehorende gewaarmerkte
tekeningen, berekeningen en dergelijke en met inachtneming van de gestelde voorwaarden,
alsmede overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit, de gemeentelijke Bouwverordening
en het Gebruiksbesluit.
Peilhoogte bouwwerk.
De hoogte ten opzicht van de weg ter plaatse zal namens ons aangegeven en gecontroleerd
worden.
Situering bouwwerk.
De juiste situering van de bouwwerken zal namens ons gecontroleerd worden.
Rioolaansluiting.
De nieuw te realiseren woning moet aan het gemeenteriool worden aangesloten, welke
aansluiting voor rekening van adressant door de gemeente tot stand zal worden gebracht.
Het hemelwater moet ter plekke geïnfiltreerd worden.
Infiltreren in het buitengebied kan door middel van direct lozen op het maaiveld, via een bruine
buis naar een infiltratiekoffer of indien mogelijk op een eigen kavelsloot.
Aanvullende gegevens.
Drie weken vóór aanvang van de werkzaamheden moeten in tweevoud ter controle bij de cluster
Handhaving worden ingediend:
© constructieberekeningen en bijgehorende (detail}tekeningen.
Van de toe te passen bouwmaterialen dienen, als de medewerker van cluster Handhaving erom
verzoekt, kwaliteitsverklaringen aan cluster Handhaving ter beoordeling te worden overgelegd
alvorens deze bouwmaterialen mogen worden toegepast.
De start van de bouwwerkzaamheden moet zeven dagen voor aanvang schriftelijk worden
gemeld. U kunt hiervoor gebruik maken van het bijgevoegde formulier. Indien dit formulier niet
wordt ingediend, mag niet worden gestart met de bouwwerkzaamheden.
Aan cluster Handhaving moet schriftelijk kennis worden gegeven van:
a het tijdstip van aanvang van de funderingswerkzaamheden ten minste vier dagen van tevoren;
b het tijdstip van aanvang van de grondverbeteringwerkzaamheden, ten minste vier dagen van

tevoren;
Cc het tijdstip van aanvang van het storten van beton, ten minste twee dagen van tevoren;
d het tijdstip van voltooiing van de grondleidingen en afvoerputten, onmiddellijk na de voltooiing,

doch vóór het dichten van de sleuven;
e. het tijdstip van het gereed zijn voor het in gebruik geven of in gebruik nemen van het

bouwwerk of een gedeelte daarvan.
Nadat door u kennis is gegeven van de onderdelen zoals onder het vorige punt vermeld, moet u
er rekening mee houden dat ten behoeve van de controle, de te controleren onderdelen, ten
minste twee dagen na de kennisgeving niet aan het oog mogen zijn onttrokken.

10 Tenminste 7 dagen voor oplevering dan wel gereed komen van het bouwwerk moet cluster
Handhaving hiervan schriftelijk in kennis worden gesteld. U kunt hiervoor gebruik maken van het
bijgevoegde formulier. Indien dit formulier niet wordt ingediend is het niet toegestaan het gebouw
in gebruik te nemen.

14 Voor de inrichting van de bouwplaats, het plaatsen van de steigers, omkastingen en dergelijke op
gemeentegrond, dient vooraf toestemming bij cluster Handhaving te worden gevraagd.
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Vervolg vergunningsvoorwaarden

12. Ambtenaren van cluster Handhaving, de politie en overige (bijzondere) opsporingsambtenaren zijn
te allen tijde bevoegd voor toezicht en controle, bouwwerken, open erven en terrein te betreden.
Indien u mondeling of schriftelijk verzocht wordt om nadere gegevens te overleggen en/of
wijzigingen aan te brengen, moet hieraan worden voldaan.

13. De beoordeling van het bodemonderzoeksrapport, uitgevoerd door de afdeling ROV op 26 oktober
2010 en de daarin genoemde voorwaarden maakt onverkort deel uit van deze vergunning.

AANWIJZINGEN EN MEDEDELINGEN BEHORENDE BĲ DE REGULIERE BOUWVERGUNNING
2010.0770

Het onderstaande dient in acht te worden genomen

1 Burgemeester en wethouders kunnen de bouwvergunning intrekken indien:
a. binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van de bouwvergunning geen begin met de

bouwwerkzaamheden is gemaakt en/of
b tussen het begin en het einde van de bouwwerkzaamheden deze werkzaamheden langer dan

een aaneengesloten periode van 26 weken stil liggen.
Bij eventuele afvoer van grond tijdens de bouwwerkzaamheden kan het zijn dat in het kader van
de Wet Bodembescherming hiervoor een bodemonderzoek nodig is.
Bij sloop is, indien asbest aanwezig is en/of wanneer meer dan 10 m? afval vrijkomt, een
sloopvergunning verplicht. Pas nadat de sloopvergunning is verleend mag met de sloop worden
begonnen.
Het kan zijn dat voor het lozen van hemelwater een watervergunning noodzakelijk is in het kader
van de Waterwet. Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met de afdeling Openbare
Werken.
Het kan zijn dat voor het bouwplan waarvoor de bouwvergunning is verleend ook nog bomen
moeten worden gekapt, een aansluiting op de riolering moet worden gemaakt en/of een inrit moet
worden aangelegd. Denkt u eraan de daarvoor benodigde vergunning(en) tijdig aan te vragen bij
de afdeling Openbare Werken.
De bouwvergunning is verleend behoudens rechten van derden, dit betekent dat rekening moet
worden gehouden met onder meer de op het bouwen betrekking hebbende bepalingen van het
Nieuw Burgerlijk Wetboek.
U kunt op grond van de Algemene wet bestuursrecht binnen zes weken na datum van verzending
van deze bouwvergunning, bezwaar indienen bij ons college. Kortheidshalve verwijzen wij u naar
de bijlage “Verweer ingevolge de Algemene wet bestuursrecht”
Ook andere belanghebbenden kunnen, binnen zes weken na bekendmaking (datum verzending
bouwvergunning), een bezwaarschrift indienen tegen het verienen van deze bouwvergunning.
Schades aan gemeentelijke eigendommen, welke door u of door diegenen die de werkzaamheden
uitvoeren (inclusief de aan- en afvoer) worden aangebracht, wordt u in rekening gebracht.
Hieronder vait ook bestrating, groenvoorziening e.d.
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Gegevens gemeente vrom 01072009/9150

Dossiernummer Datum ontvangst Aanvraag ingediend Indienen bij dienst of afdeling

in voud [ Naam dienst of afdeling ]Zie \s} oant)
gj1
1

1 Verzendadres
í30 SEF ZUIU [gemeente ]

[adres ]
[ postcode en plaats ]
[e-mailadres ]

Aanvraag bouwvergunning
l Gegevens aanvrager (vergu

Vraagt u de vergunning > la Naam en voorletters … CO Man OVrouw
aan namens een rechts-

lb Rechtspersoon (|

persoon (bedrijf, instelling,
vereniging e.d.)? Vul dan lc Correspondentieadres
bij 1b de naam van de _ in Nederland, bij voorkeur gee
rechtspersoon in en bij 1a
de naam van degene die 1d Postcode en plaats
vertegenwoordigings- le Telefoon overdag
bevoegd is.
Bij een particuliere aan- 1f_ Faxnummer

vraag hoeft u 1b dus niet lg E-mailadres @hetnet.nl
in te vullen

lh Bent u ® eigenaar DJ huurder

( anders, namelijk |

2 Machtiging
Indien deze aanvraag > 2a Laat u de aanvraag voor de bouwvergunning door een gemachtigde verzorgen?
betrekking heeft op een

CO Nee, ga naar 3
bouwvergunning tweede
fase: vul hier de DD Ja, vul dan hier de gegevens van de gemachtigde in
gegevens in van de - CO Man Vrouw
gemachtigde, ook àl is 2b Naam en voorletters
dit dezelfde gemachtigde 2c Functie
als bij de aanvraag om

zE2d Correspondentieadres
bouwvergunning eerste in Nederland
fase

2e Postcode en plaats

2f Telefoon overdag

2g Faxnummer

2h E-mailadres

3 Kosten
> € Zie de toelichting 3 Aanneemsom of raming van de kosten (exclusief BTW) nr

d.d DEC, 2070
kenmc:ik Dn vieZzalo oe
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4 Uw bouwvergunning

Lees in de toelichting > 4a Welke bouwvergunning vraagt u aan?
welke bouwvergunning (1 Lichte bouwergunning
u nodig heeft.
In bijlage 1 ziet u welke B Reguliere bouwvergunning
documenten u moet

DI Reguliere bouwvergunning fase 1meesturen
DO Reguliere bouwvergunning fase 2

+ datum afgifte bouwvergunning fase 1

+ (registratiejnummer bouwvergunning fase 1

U heeft uw eerdere > 4b Heeft u voor deze bouwwerkzaamheden al eerder een bouwvergunning aangevraagd?
bouwplannen ® Ja, ga naar 4c CO Nee, ga naar 5
bijvoorbeeld gewijzigd

1 20-07-20074c Op welke datum is de eerdere bouwvergunning verleend/geweigerd?

4d Wat is het (registratie)nummer van de eerdere aanvraag 1.2008.0355.
om bouwvergunning?

Lokale en kadastrale aanduiding van het bouwwerk/perceel en eigendomssituatie
5a Straat en huisnummer LElfuursweg 31

Postcode en plaats 17213 NL Gorssel
Kijk voor deze informatie
in de koopakte van het > Sb Kadastrale aanduiding
pand of het perceel of Gemeente
neem contact op met het
kadaster Sectie en nummer LE eg

Het gaat om de situatie > 5c Eigendomssituatie perceel/kavel
op het moment dat u de O Huur
bouwvergunning aan-

& Eigen grond CO Erfpacht

vraagt 6 De bouwwerkzaamheden

6a Geef een korte omschrijving van het bouwplan
ES plaatsenHet gaat om het & geheel U gedeeltelijk

vernieuwen
veranderen
oprichten
vergroten

+ van 1 vrijstaande woning met ebouw..

Ruimte voor toelichting:

! wijziging van reeds verleende vergunning

Seizoensgebonden bouw- > 6b Gaat het om een seizoensgebonden bouwwerk?
5E

werk als bedoeld in art. 45, DK Nee

6e lid, van de Woningwet. DD Ja 3 Gedurende welke periode van het jaar van

Bijvoorbeeld een strand- is het bouwwerk aanwezig?
Ym 1paviljoen. Zie ook de

toelichting
2 Wat is de beoogde instandhoudingstermijn jaar

van het seizoensgebonden bouwwerk?

> 6c Gaat het om een tijdelijk bouwwerk?Tijdelijk bouwwerk zoals
bedoeld in art. 45, Ie lid, X Nee
van de Woningwet. Bijvoor- OD Ja + Wat is de beoogde instandhoudingstermijn jaar
beeld noodlokalen voor van het bouwwerk?
scholen en tijdelijke woon-
ruimte. Zie ook de
toelichting



c

Gebruik wil zeggen: het
daadwerkelijke gebruik
van het bouwwerk.

7 Gebruik van het bouwwerk

Zie de toelichting > 7a Wat is het huidige gebruik van het bouwwerk en de 1 stal
_ bijbehorende terreinen?

Gaat het om wonen? Dan is

de bezettingsgraadklasse
7b Wat is het gebruik van het bouwwerk en de bijbehorende

terreinen na uitvoering van de werkzaamheden?
niet van toepassing en vult
u de GO en VO in onder > 7e Geef in de onderstaande tabel per gebruiksfunctie de gebruiksoppervlakte (GO) en de
‘Bl’. Zie ook de toelichting vloeroppervlakte van het verblijfsgebied (VO) in m? aan.
bij Bezettingsgraadklasse

Bezettingsgraadklasse
B1 B2 B3 B4 B5

Gebruiksfunctie GO (m?) VO (m3) GO (m:) | VO (m:} GO {m:) | VO (m3) GO m3) | VO (m;) GO (m3) | VO (m’)
nvt

Wonen 216,17 131,86 Dt A ee
Bijeenkomst BN PJ
Cel

| Gezondheidszorg Ee. ae | EEn 1e ze IS

Industrie Ea Bs

Kantoor el
Logies me FP Ees, Daf IE

Onderwijs ee
SportiN [EL | PE oi ee 7
Winkel in ie | WE
Overige gebruiksfuncties 114,30

De vragen 7d en 7e > 7d Voor hoeveel woningen/wooneenheden vraagt u de bouwvergunning aan?
alleen invullen als er

Aantal huurwoningen L Aantal huurwooneenheden 1

sprake is van woningen
of wooneenheden ! 1!Aantal koopwoningen Aantal koopwooneenheden

R7e Bent u na voltooïng van de werkzaamheden bewoner van het bouwwerk?INA OI Nee

8 Afmetingen van het bouwwerk
8a en 8b ook met Ja’ > 8a Verandert de onbebouwde oppervlakte van het terrein door de bouwwerkzaamheden?
beantwoorden bij oprich-

8 Ja + Bebouwde oppervlakte voor uitvoering van de werkzaamheden Ee. mten van een bouwwerk
(nieuwbouw) + Bebouwde oppervlakte na uitvoering van de werkzaamheden LS m:

DO Nee

8b Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

KM Ja 3 Bruto vloeroppervlakte voor uitvoering van de werkzaamheden 145382 m:
3 Bruto vloeroppervlakte na uitvoering van de werkzaamheden ED ‚mi

DO Nee

ES8c Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

KX Ja + Bruto inhoud voor uitvoering van de werkzaamheden Ne
3 Bruto inhoud na uitvoering van de werkzaamheden En

OQ] Nee



9 Materiaal en kleurgebruik
Heeft het bouwwerk > 9a Vul in het onderstaande schema de gegevens in over materiaal en kleurgebruik
andere bijzondere onder:
delen of materialen of Onderdeel Materiaal Kleur
gaat het om een bouw-
werk dat geen gebouw is? Gevels rood achtigbaksteen

ä

Vul dan de gegevens in
op de lege regels in het - Plint gebouw cement plint blauw grijs
schema. Gevelbekleding western red cedar onbehandeld
Meer ruimte nodig?

Borstweringen_Stuur een bijlage mee
… Voegwerk

meranti antraciet
Kozijnen Gemen Baia

meranti antraciet
* Ramen Erm
… Deuren

merbau blank gelakt

Luiken

_ Balkonhekken #3 cm

_ Dakgoten en boeidelen western red cedarese cremewit #: e=

Dakbedekking dakpannen (holle pan) antraciet

al ee id

Informeer bij uw > 9b Wilt u het bouwplan mondeling toelichten voor de welstandscommissie/stadsbouwmeester?
gemeente of dit mogelijk MK Nee
is

U Ja

10 Overige vergunningen

Informeer bij de > 10 Heeft u voor de bouwwerkzaamheden ook de volgende vergunningen nodig?
gemeente of u nog KX Nee D Ja, kruis aan om welke vergunningen het gaat en stuur een kopie van de
andere vergunningen
nodig heeft vergunning of een bewijs van de aanvraag mee >

CD Monumentenvergunning

D Vergunning Kernenergiewet

D Milieuvergunning

DO Vergunning Wet toelating zorginstellingen

DO Sloopvergunning



De gegevens die u invult bij vraag 11 t/m 13 worden niet gepubliceerd.

Kruis aan wat van > 11 Wonen en zorg
toepassing is.

1la Vraagt u een bouwvergunning aan voor woningen of wooneenheden?Zie verder de toelichting
B Nee Ga verder met 12
D] Ja Om welk soort woningen gaat het?

DO Individueel wonen CO Zelfstandige woning CO Grondgebonden
DJ In woongebouw

[] Geclusterde woningen U Grondgebonden
iV.m. zorg CO In woongebouw

DO Groepswoning

11b Welke zorgvoorziening is aanwezig in de woningen/wooneenheden?

DO Geen zorg/n.v.t.
DO Zorg op afspraak (thuiszorg)
CO Zorg op afroep (zorgpost in de buurt, via intercom)
O 24uurs zorg (zorgverleners in huis)

12 Handtekening

Hierbij verklaar ik dat ik het formulier en de bijlagen naar waarheid heb ingevuld en dat het
gehele bouwwerk zal voldoen aan de eisen zoals die zijn vastgelegd in het Bouwbesluit 2003.

12a Aanvrager
Datum

Handtekening aanvrager

Zie de toelichting 12b Burgerservicenummer

Als een gemachtigde is 12c Gemachtigde
aangewezen, moeten Datum
zowel de aanvrager als
de gemachtigde dit Handtekening gemachtigde
formulier ondertekenen

13 Toestemming publiceren persoonsgegevens

Zie de toelichting 13a Geeft u toestemming om uw antwoorden op de vragen 1 t/m eren?

U Ja BK Nee

13b Handtekening aanvrager

Als een gemachtigde is 13c Handtekening gemachtigde
aangewezen, moeten
zowel de aanvrager als Terugsturen van de aanvraag
de gemachtigde dit
formulier ondertekenen Stuur de aanvraag inclusief de bijlagen naar het adres dat rechtsboven op de voorzijde van het

formulier staat vermeld. Als er geen adres op het formulier staat vermeld, informeer dan bij uw
gemeente naar het juiste adres. Controleer of u alle bijlagen heeft bijgevoegd.
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
In dit document zijn gegevens geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub e De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub f De bescherming van andere dan in het eerste lid, 

onderdeel c, genoemde concurrentiegevoelige 

bedrijfs- en fabricagegegevens

2, 6


